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TERMINOLOGIE

Pour la compréhension et la simplification de certains termes utilisés aux présentes, il est
préalablement déterminé ce qui suit :

- « Les Locaux » désigneront les Locaux, objet des présentes, tels que définis et décrits a I'article 1*
des Conditions Particuliéres.

- « I''mmeuble » désignera I'ensemble immobilier dans lequel sont situés les Locaux.

- « Le Bailleur » et « le Preneur » désigneront respectivement les personnes identifiées en téte des
présentes, sous ces terminologies.

Le BAILLEUR et le PRENEUR pourront &tre désignés individuellement par le terme « la Partie » ou
ensemble par le terme « les Parties ».

- « Le Bail » désignera les présentes dans leur globalité.
Chacun des BAILLEUR et PRENEUR déclarent :

- qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative & la protection des
majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle & la libre disposition
de leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de sauvegarde judiciaire, redressement judiciaire,
liguidation judiciaire ou cessation des paiements.

Les Parties déclarent et reconnaissent que la phase précontractuetle au cours de laquelle ont eu lieu
les échanges et négociations entre elles, a été conduite de bonne foi et chacune des Parties
reconnalt avoir bénéficié, durant cette phase, de toutes les informations nécessaires et utiles pour lui
permettre de s'engager en toute connalssance de cause.




PREALABLEMENT AU BAIL COMMERCIAL OBJET DES PRESENTES, IL A PREALABLEMENT ETE RAPPELE CE QUI SUIT :

Aux termes d’un bail commercial recu le 17 octobre 2012 par Me Jean NAU, notalre & COGNAC (16),
la SCI ANGE-LAV a donné a bail commercial a la société L’ARAGON les locaux sis 2 rue de Belfort,
65110 CAUTERETS, pour une durée de 9 ans,

Ledit bail étant expiré depuis le 31 ao(t 2021 et celui-ci n’ayant pas fait I'objet d’un renouvellement,
it se poursuit depuis lors par tacite prolongation.

Les parties ont ainsi convenu de conclure un nouveau bail, mettant ainsi fin au bail du 17 octobre
2012,

CECI RAPPELE IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QU SUIT &

1R PARTIE — CONDITIONS GENERALES

Article 1 - Ball

Le BAILLEUR donne & bail au PRENEUR qui accepte, les Locaux dont la désignation suit, étant précisé que
ce bail sera régi par les articles L. 145 -1 et suivants du Code de commerce, et le décret n® 53-960 du
30 septembre 1953, pour ses articles non codifiés, portant statut des baux commerciaux.

Article 2 - Etat des Locaux

2.1 - Le PRENEUR prendra les Locaux dans I'état ol ils se trouveront au moment de son entrée en
jouissance, et sans pouvoir exiger aucune réfection, remise en état, adjonction d'équipements
supplémentaires, ou travaux quelconques, méme s'lls étaient rendus nécessaires par une
réglementation nouvelle ou par la vétusté ou par des vices cachés.

Un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les Parties dés aprés les
présentes et constituera une annexe du présent Bail.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au Bail ou de cession ou mutation A titre gratuit du
fonds de commerce, un état des lieux sera établi de manidre amiable et contradictoire entre le
PRENEUR et le BAILLEUR. Lors de la restitution des Locaux au BAILLEUR, un état des lieux sera & nouveau
dressé entre le PRENEUR et le BAILLEUR, de manigre amiable et contradictoire.

A défaut de I'établissement amiable et contradictoire de I'état des lieux (d'entrée, pendant le cours
du bail ou de sortie), il sera dressé par un huissier, & I'Initiative de la Partie la plus diligente, 3 frais
partagés par moitié entre les Parties,
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Le PRENEUR déclare bien connaitre I'état des Locaux au vu des divers renseignements qui lui ont été
communigués et pour les avoir visités.

2.2 - Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui pourralent étre
nécessaires pour mettre les locaux loués et les équipements ou installations compris dans la location,
en conformité avec la réglementation existante (lois décrets, arrétés, etc.) sera exclusivement
supportée par le PRENEUR.

Article 3 - Entretien des Locaux - Réparations

3.1. - Le PRENEUR entretiendra les Locaux en bon état, en effectuant au fur et & mesure qu'elles
deviendront nécessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent bail, de
manigre & restituer les Locaux en bon état en fin de bail.

3.2. - La charge des dépenses d'entretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement, de
réparations et de travaux,

- liées a I'usure normale

- liées a la vétusté

- liées & un vice de construction

- liées a un cas de force majeure

- rendues nécessaires par la faute d'un tiers

- rendues nécessaires par son propre fait

dans leur intégralité, incombe au PRENEUR, 3 I'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations limitativement visées & 1'article 606 du Code civil, en ce compris celles des travaux ayant
pour objet de remédier 3 la vétusté des Locaux dés lors que ces travaux relévent des grosses
réparations visées par I'article 606 du Code civil.

Les dépenses liées aux travaux d'embellissement y compris ceux touchant aux éléments visés par
I'article 606 du Code civil et/ou qui ont pour objet de remédier & la vétusté des Locaux, dés lors que
leur montant excédera le colit de remplacement & l'identique, seront 4 la charge exclusive du
PRENEUR.

Le PRENEUR supportera également la charge des dépenses liées a tous entretiens, remplacements,
réparations et travaux prescrits ou requis par I'autorité administrative, y compris ceux devant étre
réalisés sur injonction de l'autorité administrative, & 'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil.

Le PRENEUR supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par I'application de la
réglementation actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en matigre de
sécurité, d’hygitne, de salubrité des Locaux, en ce compris celles qui pourraient étre spécifiques a ses
activités, 3 l'exception des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des grosses
réparations telles que visées & l'article 606 du Code civil. Cependant, les dépenses liées aux travaux
d'embellissement qui ont pour objet de mettre en conformité les Locaux avec la réglementation, dés
fors que leur montant excédera le colt de remplacement a l'identique, seront a la charge exclusive
du PRENEUR.
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Le PRENEUR supportera également les charges entrainées par les services et les éléments
d'équipement des Locaux.

Il devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité et
propreté I'ensemble des locaux loués, les vitres, vitrines, devantures et fermetures, I'auvent, la
plomberie, la serrurerie, la menuiserie, I'appareillage électrique et sanitaire, ainsi que les accessoires
et éléments d'équipement, procéder a leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire ;
remplacer, s'il y avait lieu, ce qui ne pourrait étre réparé, entretenir les revétements de sols en bon
état et notamment remédier & I'apparition de taches, brilures, déchirures, trous ou décollements, et
reprendre au fur et & mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux loués.

Le tout y compris les peintures extérieures devra étre maintenu constamment en bon état de
propreté.

3.3. - Le PRENEUR supportera en outre toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite, soit
de défaut d’exécution des présentes conditions, soit de dégradations résultant de son fait, de celui
de son personnel ou de sa clientéle.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le BAILLEUR pourra recourir aux
services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser, aux frais exclusifs du PRENEUR.

3.4. - Le PRENEUR devra prévenir immédiatement le BAILLEUR de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du
présent bail seraient a sa charge. Faute de satisfaire a cette obligation, il serait responsable des
préjudices de tous ordres engendrés par son silence ou par son retard.

3.5. - De son c6té, le BAILLEUR conservera a sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumérées a l'article 606 du Code
civil, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté dés lors que ces
travaux relévent des grosses réparations de I'article 606 du Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux rendus nécessaires par l'application de la réglementation
actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en matiére de sécurits,
d'hygiéne, de salubrité des Locaux, en ce compris celles qui pourraient 8tre spécifiques aux activités
du PRENEUR, dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de I'article 606 du Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des Locaux avec la
réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de ['article 606
du Code civil.

Les dépenses se rapportant 3 des travaux d'embellissement y compris celles relatives & des grosses
réparations telles que mentionnées a I'articie 606 du Code civil, celles relatives & des travaux ayant
pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation les Locaux
relevant des grosses réparations de 'article 606 du Code civll, dés lors que leur montant excéderait le
colit de remplacement a l'identique, seront exclues des obligations du BAILLEUR.

3.6. - Le PRENEUR comme le BAILLEUR s'obligent a effectuer les réparations leur incombant au fur et a
mesure qu'elles deviendront nécessaires.
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A défaut pour le PRENEUR d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et aprés mise en
demeure adressée par le BAILLEUR et restée sans réponse pendant 30 jours, le BAILLEUR pourra faire
exécuter ces mesures, mais le PRENEUR en supportera la charge financiére, sans pouvoir prétendre en
discuter le prix.

Article 4 -Travaux en cours de ball

4.1 - Travaux par le Preneur

4,1.1. - Le PRENEUR aura a sa charge exclusive toutes les transformations et réparations nécessités
par Pexercice de son activité, notamment en vue du respect des dispositions légales et
réglementaires relatives a 'hygiéne et la sécurité, a I'exception des dépenses de travaux de mise en
conformité relevant des grosses réparations telles que visées a 'article 606 du Code civil.

Ces transformations ne pourront étre faites qu’aprés obtention d'un avis favorable écrit du BAILLEUR
et 4 la condition d'&tre effectués sous la surveillance et le contrble de Farchitecte du BAILLEUR, dont
les honoraires et vacations seront 3 la charge exclusive du PRENEUR.

4.1.2. - Le PRENEUR ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par la
réglementation, effectuer aucun travaux concernant les éléments porteurs de fondation et
d'ossature participant & la stabilité et & la solidité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couvert et a
I'étanchéité sans une autorisation écrite et préalable du BAILLEUR et de son architecte et a [a
condition d’&tre effectués sous la surveillance et le contrfle de I'architecte du BAILLEUR. Les frais
d'intervention de I'architecte du BAILLEUR seront supportés par le PRENEUR.

4.1.3. - Le PRENEUR ne pourra faire dans les locaux loués sans le consentement préalable et par écrit
du BAILLEUR, aucune construction nouvelle, aucune démolition, aucun percement de murs, de
cloisons ou de planchers, ni aucun changement de distribution.

En cas d’autorisation, ces travaux seront exécutés sous la surveillance et le contrble de I'architecte
du BAILLEUR, dont les honoraires et vacations seront a la charge exclusive du PRENEUR.

4.1.4. - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le PRENEUR,
mé&me avec 'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de jouissance la propriété de ce dernier, sans
indemnité, 3 moins que le BAILLEUR ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en
leur état antérieur, et ce aux frais du PRENEUR. La remise des lieux en leur état antérieur et
I’enlévement ne pourront &tre demandés par le BAILLEUR uniguement pour des travaux qu'il n’aurait
pas autorisés, sauf convention contraire des parties.

Pour 'application de la présente clause, il faut entendre par « fin de jouissance », I'expiration du bail
en cours et de ses renouvellements successifs.

Par ailleurs, il est ici précisé que toutes indemnités dues, du fait de la réalisation de travaux par le
PRENEUR, seraient intégralement réglées par ce dernler, de fagon a ce que le BAILLEUR ne soit ni
inquiété ni recherché a ce sujet.
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Le PRENEUR ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle sans 'autorisation expresse
et par écrit du BAILEUR. En cas d’autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de
I"architecte du BAILLEUR dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR.

Toute construction nouvelle, qui serait faite par le PRENEUR mé&me avec I'autorisation du BAILLEUR,
deviendra la propriété du BAILLEUR en fin de bail, sans indemnité.

4.2, - Travaux effectués par le Bailleur
4.2.1. - Sera communiqué par le BAILLEUR au PRENEUR a la signature du bail, puis tous les 3 ans :

- un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti
d’un budget prévisionnel,

- un état récaplitulatif des travaux qu’ll a réalisé dans les trois années précédentes, précisant leur
co(it.

Ces informations seront communiquées au PRENEUR dans le délai de 2 mois & compter de chaque
échéance triennale.

A la demande du PRENEUR, le BAILLEUR lui communiquera tout document justifiant le montant de ces
travaux.

Le Bailleur indique ne pas avoir réalisé de travaux au titre des trois années précédentes et ne pas
envisager en effectuer pour les trois années & venir.

4.2.2, - Pendant toute la durée du bail, le PRENEUR souffrira sans Indemnité toutes les réparations,
constructions, reconstructions, surélévations et travaux guelconques méme de simple amélioration,
qui seront exécutés dans les locaux loués ou dans I'immeuble du chef du BAILLEUR, et il ne pourra
demander aucune indemnité, aucune diminution de loyer, ni interruption de paiement du loyer,
quelle gu'en soit I'importance et la durée, sous réserve que ces travaux soient exécutés sans
interruption, sauf cas de force majeure. Il devra également souffrir tous travaux intéressant les
parties communes rendus nécessaires pour leur amélioration ainsi que toutes réparations ainsi enfin
que tous travaux relatifs a 'aménagement d'autres parties privatives de I'immeuble ; le tout sous
réserve des dispositions de I'article 1724 du Code civil.

Le PRENEUR supportera a ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement ou
d'installations individuelles de compteurs ou d'installations intérieures, pouvant étre exigée par les
compagnies ou sociétés distributrices de force motrice, d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage ou
de téléphone ou la réglementation en vigueur.

Le BAILLEUR aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les tubes, conduites, cibles
et fils qui desservent d'autres locaux et qui traversent les Locaux aux endroits susceptibles de
troubler le moins les activités du PRENEUR.

Ces dispositions trouveront leur application notamment dans les cas de travaux ayant pour objet
d'améliorer le confort de I'lmmeuble ou une restauration immobiliére, comme aussi bien dans tous
les autres cas ol le BAILLEUR estimerait nécessaire, utile ou méme convenable d'en faire
entreprendre.
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De mé&me, le PRENEUR ne pourra demander aucune diminution de loyer en cas de baisse de son chiffre
d’affaires résultant des travaux visés ci-avant. Le BAILLEUR s’engage a se rapprocher du PRENEUR afin
de convenir du planning des travaux afin que ceux-ci ne génent le moins possible I'exploitation du
PRENEUR.

Toutefols, et conformément & Farticle 1724 du Code civil, si les travaux durent plus de 21 jours, le
PRENEUR pourra prétendre & une diminution de loyer.

Le PRENEUR supportera sans iIndemnité de la part du BAILLEUR tous travaux qui seraient exécutés sur la
voie publique ou par les voisins, alors mé&me qu’il en résulterait une géne.

4.2.3. - Le PReNEUR devra déposer & ses frais et sans délal tous coffrages et décorations ainsi que
toutes installations qu'il aurait faites et dont F'enlévement serait utile pour la recherche et la
réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation
notamment aprés incendie ou infiltrations et pour I'exécution du ravalement, ainsi qu'en général
tous agencements, enseignes, etc. dont I'enlévement sera utile pour I'exécution des travaux
affectant les Locaux.

Si dans les locaux existent des trappes de visite pour ['accés aux canalisations de climatisation,
d'électricité, de téléphone, de télédistribution, etc.., qui seraient susceptibles de desservir d'autres
locaux contigus, I'accés auxdites trappes devra toujours &tre autorisé par le PRENEUR, ainsi que le
passage des ouvriers et autres hommes de Yart pour les travaux de connexion, notamment
électriques, téléphoniques et informatiques.

Article 5 - Obligations du PRENEUR concernant la Joulssance
des Locaux

5.1 - Modalités de joulssance des locaux

5.1.1. - Le PRENEUR devra jouir des Locaux de maniére raisonnable, suivant leur usage et destination
prévus ci-aprés dans les Conditions Particuliéres.

Il veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés ni par son fait, ni
par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. Il devra notamment prendre toutes
précautions pour éviter tous troubles de jouissance, notamment par le bruit, les odeurs, fumées,
introduction d’animaux ou d’insectes nuisibles, ou toutes autres nuisances.

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de
police, réglements sanitaires et veiller au respect des régles d'hygiéne, de salubrité, de sécurité, etc.,
ainsi qu‘a celles qui pourraient &tre imposées par tous les plans d’urbanisme ou d’aménagement, de
maniére que le BAILLEUR ne puisse jamais &tre inquiété ou recherché a ce sujet.

Il devra le cas échéant respecter le réglement de copropriété et les décisions des assemblées
générales des copropriétaires.

5.1.2. - En ce qul concerne plus particulitrement I'exploitation du commerce, le PRENEUR devra
I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s'y
rapporter.
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5.1.3. - Le PRENEUR fera son affaire personnelle, de fagon que le BAILLEUR he soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son
activité dans les Locaux. |l aura & sa charge toutes les transformations et réparations quelconques
nécessitées par |'exercice de son activité, tout en restant garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action
en dommages-intéréts de la part des voisins que pourrait provoquer |'exercice de cette activité.

5.1.4. - |l devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait aucun recours
contre le BAILLEUR, de toute réclamation ou injonction qui pourrait émaner des autorités
compétentes concernant les modalités de l'occupation par lui desdits locaux, de toutes les
autorisations administratives éventuelles, afférentes 3 son aménagement etfou son utilisation des
locaux loués ou a I'exercice de son activité dans lesdits locaux. Le BAILLEUR ne pourra en conséquence
encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans I'obtention de ces autorisations.

5.1.5. ~ Enseigne. Le PRENEUR pourra, sans |‘autorisation du BAILLEUR, apposer une enselgne
extérieure portant son nom et la nature de son commerce, au-devant des locaux loués.

Toute installation de source électrique {cables, fils, transformateurs, spots, tubes néons) nécessaires
pour I'éclairage des enseignes devra se faire suivant les régles de I'art et obtenir 'agrément d’un
organisme agréé de contrble, a remettre par le PRENEUR au BAILLEUR.

Il est ici expressément précisé gque tout concept de réalisation d’enseigne devra toutefois &tre soumis
par le PRENEUR a I'accord préalable du BAILLEUR, lequel devra prendre en compte les dimensions du
voisinage commercial.

Le cas échéant, le PRENEUR devra maintenir ces instailations en bon état et il sera seul responsable
des accidents que leur existence pourralt causer. Par ailleurs, le PRENEUR he pourra, sans
l'autorisation du BaILLEUR, modifier le nom de I'enseigne de I'établissement.

Le PRENEUR ne pourra faire aucune installation de stores extérieurs, tentes mobiles, suspensions
quelconques sans l'autorisation expresse du BAILLEUR. Pour le cas ol cette autorisation serait
accordée par le BAILLEUR, le PRENEUR sera tenu de maintenir I'installation en bon état d’entretien et
devra velller & sa solidité afin d’éviter tout accident.

5.2. - Obligations diverses concernant la joulssance des lieux

5.2.1. - Survelllance du personnel

Le PRENEUR devra exercer une survelllance constante sur son personnel, veiller & sa bonne tenue,
faire en sorte qu'il n"encombre pas les parties communes de ¥immeuble, et qu'il ne trouble pas les
autres occupants de l'immeuble par des cris, des conversations, des chants ou de toute autre
maniére.

5.2.2. - Clause concernant les "charges de ville et de police”

Le PRENEUR devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, de
salubrité, d’hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter de prescriptions administratives, de la
réglementation d'urbanisme de la ville, et autres charges dont les locataires sont ordinalrement
tenus, de maniére que le BAILLEUR ne puisse aucunement étre Inquiété ni recherché & ce sujet. En
particulier, il ne devra rien faire personnellement dans les Locaux qui puisse faire tomber le
propriétaire sous ['application de la Iégislation en matiére d’habitation insalubre.

AL A’C | DE_




10

Il est expressément convenu entre les parties que le Preneur devra faire exécuter a ses frals toutes
les travaux de mise en conformité des locaux loués qui seraient prescrits par les autorités
administratives ou de police pour tous ces motifs.

5.2.3. - Destruction des parasites

Le PRENEUR s'engage & détruire les parasites, insectes, rats, souris, etc., aussi bien dans les Locaux que
dans leurs annexes (cave, grenier...). Si I'efficacité des mesures d'hygiéne est subordonnée & une
intervention dans I'ensemble de I'immeuble, le PRENEUR donnera libre accés des Locaux au personnel
chargé de cette opération et il supportera sa part contributive des frals y afférents. En toute
hypothése, le BAILLEUR ne pourra &tre tenu pour responsable des dommages qui pourraient étre
occasionnés par les rongeurs aux biens du PRENEUR (archives},

5.2.4. - Alimentation en fluldes - Abonnements téléphoniques

Le PRENEUR est autorisé a réaliser les divers travaux de branchement et raccordement aux différents
réseaux, sous réserve de la capacité des réseaux.

Il fera son affaire des travaux d'alimentation électrique, eau et air, de la souscription des divers
contrats d'abonnement.

Si tout ou partie des services en eau, sources d'énergie, moyens de télécommunication ou autres,
des installations de I'immeuble sont suspendues, ou en cas d'événement fortuit venant du fait méme
de ces installations dans les Locaux, le PRENEUR ne pourra exiger aucune indemnité du BAILLEUR
qu'elles qu'en soient la cause et la durée. Si cette interruption vient de son fait, le BAILLEUR la limitera
pour un temps minimum.

5.2.5. - Evacuation des déchets

En application des articles L.541-2 et L541-3 du Code de I'environnement, tout producteur ou
détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion, et tout producteur ou
détenteur de déchets est responsable de la gestion de ces déchets jusqu'a leur élimination ou
valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

A cet égard, le PRENEUR s'engage 3 respecter la réglementation en vigueur et a réaliser en cours de
bail toute démarche qui serait rendue nécessaire par une nouvelle réglementation en matiére de
déchets.

En outre, au départ du PRENEUR, celui-ci s'engage & procéder ou a faire procéder a |'évacuation de ses
déchets, de sorte que le BAILLEUR ne soit jamals inquiété a ce sujet. A cet effet, il fera procéder & un
audit des sols souillés et supportera tous les colts qui seraient liés aux mesures que l'autorité
Administrative pourrait décider.

Au départ du PRENEUR, la remise des Locaux sera constatée dans un état des lieux contradictoire,
auquel seront annexées:

- la copie des bordereaux de sulvi des déchets

- les factures des sociétés ayant procédé a leur enlévement et a leur transport.

S .
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5.2.6. - Obligations diverses
Le PRENEUR s'oblige :

- & faire ramoner les conduits d'évacuation de gaz et les conduits de ventilation au moins une
fois I'an et en justifier au BAILLEUR & premiére demande,

- a ne faire usage d'aucun appareil ou systdme de chauffage et/ou de climatisation sans avoir
fait vérifier & ses frais et sous sa responsabilité la conformité de l'installation avec les régles
de sécurité en vigueur,

- & ne pas jeter dans les descentes, conduits d'écoulement, d'évacuation de corps ou de
produits susceptibles de les détériorer. Les réparations qui deviendraient nécessaires si cette
obligation n'était pas respectée seraient a la charge exclusive du PRENEUR,

- & ne falre entrer, ni entreposer de marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu'ils soient et & ne faire aucune décharge ni aucun déballage, méme temporaire, dans
I'entrée, la cour ou tous autres mieux communs de 'immeubileg,

- a ne rien faire et a ne rien laisser faire qui soit susceptible d’engendrer la détérioration des
locaux loués; il devra sans délai signaler au BAILEUR toutes dégradations et toutes
détériorations survenues dans lesdits locaux qui impliqueraient la réalisation de travaux
incombant au BAILLEUR.

Le PRENEUR s'engage plus particulierement a veiller & ce que les sols ne soient pas détériorés, 3
surveiller les joints (carrelages, murs et sols) et & les maintenir en état permanent d'étanchéité; a
prendre toute disposition pour éviter la rupture par le gel des compteurs et canalisations traversant
les Locaux. Les réparations ou le remplacement des éléments de I'immeuble dégradés par la faute du
PRENEUR seraient & sa charge exclusive,

It devra faire effectuer réguliérement le nettoyage des chéneaux et descentes d'eaux pluviales et
d'eaux usées intéressant les Locaux.

5.3. - Obligation de maintenir les locaux ouverts et obligations de garnissement

Le PRENEUR devra maintenir les Locaux en état permanent et continu d'exploitation effective et
normale, sans pouvoir cesser, sous aucun prétexte et méme momentanément de les employer et de
les exploiter dans les activités autorisées, hormis les périodes de congés usuelles, ou pour travaux.

Aucun étalage ne sera fait en dehors ni sur la voie publique.
Le PRENEUR garnira les locaux de meubles, matériels et marchandises en quantité et valeur

suffisantes, pour garantir le paiement de trois mois de loyer et I'exécution des clauses et conditions
du bail.
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5.4. - Visite des lleux
5.4.1- En cours de bail

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son représentant, son architecte et tous entrepreneurs et
ouvriers pénétrer dans les Locaux et les visiter, pour constater leur état, toutes les fois que le
BAILLEUR le jugera utlle, et toutes les fois que cela sera nécessaire. Il devra également laisser pénétrer
dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer les travaux.

5.4.2 - En cas de vente de I'Immeuble ou de relocation en fin de bail

En cas de mise en vente de I'immeuble, le PRENEUR devra laisser visiter les lieux de 10 heures a 17
heures, sans interruption, les jours ouvrables.

Le PRENEUR devra laisser visiter les Locaux, pendant les six mois qui précéderont I'expiration du bail,
dans les mé&mes conditions que ci-dessus, si le BAILLEUR envisage sa relocation.

Si 'immeuble loué est mis en vente, le PRENEUR devra laisser apposer sur la fagade un calicot, un
écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont & vendre, ainsl que les nom, adresse et
numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

il en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois précédant I'expiration du
bail : un écriteau, une enseigne ou un calicot pourront &tre apposés sur la facade de I'immeuble
indiquant que les locaux sont & louer, ainsl que les nom, adresse et numéro de téléphone de la
personne chargée de la location.

5.5 = Abus de joulssance - Tolérances

Toutes les tolérances de la part du BAILLEUR quelles qu'en alent pu &tre la fréquence et la durée, ne
constitueront aucun droit acquis au profit du PRENEUR.

D'une facon générale, le PRENEUR ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine de
résiliation Immédiate du Ball, alors méme que cet abus n'aurait été que provisolre et de courte
durée.

Toutes modifications du Bail ne pourront résulter que d'avenants é&tablis par actes sous seing privé.

Ces modifications ne pourront, en aucun cas, étre déduites soit de la passivité du BAILLEUR, soit méme
de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la durée. Le BAILLEUR restera toujours libre
d'exiger la stricte application des clauses et stipulations qui n'auraient pas fait l'objet d'une
modification expresse.
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Article 6 - Obligations des parties

6.1, - Obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les
batiments.

Le BAILLEUR décline toute responsabillté relativement :

- aux faits et gestes des préposés a lPentretien de Fimmeuble et en raison des vols,
cambriolages, ou tout acte criminel ou délictueux qui pourraient étre commis dans les locaux
loués par le PRENEUR, exception faite des actes qui seraient commis par toute personne dont
le BAILLEUR serait reconnu civilement responsable. Le PRENEUR accepte la présente dérogation
a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir.

- aux troubles de la jouissance du PRENEUR survenus par la faute de tiers, sauf si ces derniers
relevent de la responsabilité civile du BAILLEUR. Le PRENEUR agira directement contre les
auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le BAILLEUR.

6.2. - Obligations du PRENEUR
6.2.1. Responsabllités et recours

1. - Le PRENEUR renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre le BAILLEUR, et tous
mandataires du BAILLEUR, et leurs assureurs et s'engage & obtenir les mémes renonclations de tous
assureurs pour les cas suivants :

a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou criminel ou de toute voie de fait dont
le Preneur pourrait &tre victime dans les locaux loués. Le PRENEUR renonce expressément au bénéfice
de l'article 1719, alinéa 3 du Code civil, le BAILLEUR n'assumant aucune obligation de surveillance.

b) En cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption du service de I'eau, de
I'électricité, du gaz, du téléphone, de la climatisation, du chauffage, des groupes électrogénes de
tous systémes informatiques s'il en existe et, plus généralement des services collectifs et éléments
d'équipements communs de l'immeuble ou propres aux locaux loués,

c) En cas de modification ou de suppression des prestations communes.

d) En cas de dégéts causés aux locaux, loués et/ou a tous éléments mobiliers s'y trouvant, par suite
de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances. Le PRENEUR sera seul responsable des
dégats causés par le gel, dont il devra assumer {a réparation. Il lui appartiendra en conséquence de
prendre toutes précautions pour les éviter, ainsi de procéder & I'enlévement de la neige et du
verglas.

e) En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de I'immeuble, de leur

personnel, des fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le PRENEUR renongant notamment
tous recours contre e BAILLEUR sur le fondement de F'article 1719, alinéa 3 du Code civil,
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f) En cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux loués pendant le cours du
bail, quelle qu'en soit la cause. I prendra donc & son compte personnel et & sa charge entitre toute
responsabilité civile en résultant & I'égard soit de son personnel, soit du BAILLEUR, soit des tiers, sans
que le BAILLEUR pulsse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

g) En cas de vice ou de défaut non imputable au BAILLEUR, le PRENEUR renonce particuliérement a se
prévaloir des dispositions des articles 1719 et 1721 du Code clvil.

2. - En outre, il est expressément convenu :

- gue le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le BAILLEUR, de tous dégéts causés
aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de jouissance en
résultant.

- gu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le PRENEUR ne pourra rien réclamer au
BAILLEUR, tous les droits dudit PRENEUR étant réservés contre I|'administration ou I'organisme
expropriant.

6.2.2. Absence d'enzagement de non-concurrence du BAILLEUR

H est précisé Ici que I'obligation Imposée au PRENEUR d'exercer exclusivement le commerce visé a
I'article 3 des conditions particuliéres cl-aprés, n'entraine aucune restriction aux droits du BAILLEUR.

Celui-ci se réserve expressément de louer, tout ou partie du surplus de I'immeuble dont font partie
les locaux objets du présent ball & qui bon lui semblera et méme pour y exercer un commerce
similalre & celui du PRENEUR.

Article 7 - Assurances

7.1. - Le PRENEUR devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégéts des eaux, les
dégits liés au gaz, & I'électricité, les courts circuits etc., mais aussi contre les risques locatifs, le
recours des voisins, le bris de glaces et vitrines du magasin et tous autres risques, pendant toute la
durée du bail desdits locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux locaux loués, les objets,
mobiliers, matériels ou Iimmatériels et marchandises lui appartenant les garnissant, tous dommages
immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son
fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous tiers,
notamment au titre d'accidents corporels survenus dans le local ou dont le PRENEUR pourrait étre
responsable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement sclvable, acquitter exactement les
primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au BAILLEUR a chaque réquisition de celui-
ci.

7.2. - La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurances & tous recours contre le
BAILLEUR, tous mandataires du BAILLEUR ou les assureurs des personnes susvisées, pour la part des
dégéts ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables a quelque titre que ce solt.

7.3. - Le PRENEUR renonce expressément & tous recours et actions quelconques contre les personnes
susvisées et leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance
des focaux loués sauf faute directement imputable au BAILLEUR.
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De la méme maniére et a titre de réciprocité, le BAILLEUR, ses assureurs et ses mandataires renoncent
a recours contre le Preneur et ses assureurs pour tous les risques garantis dans le contrat
d’assurance souscrit par le BAILLEUR en sa qualité de propriétaire des locaux loués.

7.4. - Si l'activité exercée par le PRENEUR entrainait, soit pour le BAILLEUR, soft pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le PRENEUR serait tenu 3 la fois d'indemniser le BalLLEUR du montant de la
surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des autres locataires ou des voisins.

Le PRENEUR s'engage & aviser, par lettre recommandée, le BAILLEUR et les autres occupants de toute
cause de risques aggravants {incendie, explosions, dégdts des eaux) pouvant résulter de la création
ou de toute modification de son activité, chacun de ceux-ci ne pouvant étre tenu pour avisé de
I'existence de risques aggravants que par la réception de ladite lettre.

Les surprimes de ces différents contrats seront & la charge exclusive du PRENEUR qul s'oblige & leur
paiement ; il justifiera du paiement de ces primes et de I'existence de la clause de renonclation 3
recours prévue ci-dessus 3 toute réquisition du BAILLEUR en produisant une attestation de ses
assureurs précisant également le montant des capitaux assurés.

Le PRENEUR devra déclarer immédiatement au BAILLEUR tout sinistre dont il aurait connaissance quelle
qu'en soit I'importance, méme s'll n'en résulte aucun dégét apparent, et ce dans un délai de 3 jours.

Enfin, le PRENEUR s'engage a renoncer a tout recours en responsabilité contre le BAILLEUR, notamment
au cas o les lieux viendraient a &tre détruits en partie ou en totalité ou expropriés.

Article 8 - Destruction des Locaux et expropriation

Si les locaux, objet du présent bail, venaient a étre détruits, en totalité ou partiellement, par vétusté,
vices de construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause,
indépendante de la volonté du BAILLEUR, ou encore & étre déclarés insalubres, le présent bail serait
résilié de plein droit sans Indemnité & la charge du BAILLEUR.

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et indemnités du
Preneur contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire personnelle, le Bail sera résilié
de plein droit, sans indemnité. En cas d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, le Bail
pourra étre résilié sans indemnité a la demande de lI'une ou l'autre des Parties et ce par dérogation 3
l'article 1722 du Code clvil.

Article 9 - Transmission du contrat

9.1. - Cession de drolt de bail

9.1.1. - Le PRENEUR ne pourra pas céder son droit au présent bail sans I'accord express, préalable et
par écrit du BAILLEUR, si ce n'est a I'acquéreur de son fonds de commerce.

Il devra signifier au BAILLEUR et & ses créanciers inscrits son intention de céder son ball. Cette

notification précisera le prix proposé, les nom et adresse de I'acquéreur et les lieu, jour et heure
prévus pour la réalisation de cette cession.
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9.1.2. - Le BAILLEUR devra 8tre convoqué 3 la signature de l'acte de cession par lettre recommandée
ou par exploit d'huissier qui devront étre regus par lui 30 jours au moins avant la date prévue. Cette
convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la signature de l'acte de cession et
s'accompagner de la remise au BAILLEUR d'un projet d'acte de cession.

Si le BAILLEUR ne se rend pas & la convocation mais qu'il a par allleurs donné son agrément dans les
conditions susvisées, |'acte de cession pourra &tre signé hors sa présence.

Le PRENEUR ne pourra vendre & un tlers a un prix inférieur a celui notifié au BAILLEUR.

En outre, la cession comportera comme condition impérative de validité le réglement préalable de
tous arriérés, en principal, charges et accessoires, ou en cas de sommes litigieuses, leur remise sous
séquestre,

Toute cession dument autorisée devra étre consentie moyennant un loyer ne pouvant étre inférieur
3 celui en vigueur et qui devra étre stipulé payable entre les mains du BAILLEUR.

9.1.3. - La cesslon devra étre signifiée au BAILLEUR sans frais pour lui, conformément aux dispositions
de Particle 1690 du Code civil, dans le mols de la signature de I'acte de cession, pour lui servir de titre
exécutoire a I'encontre du ou des cessionnaires.

En cas de cession, le cédant restera responsable solidairement avec le cessionnaire du paiement des
loyers et des charges et accessoires et de I'exécution des clauses et conditions du présent bail
pendant une période de 3 ans & compter de ladite cession. En conséquence, il s'engage & faire
prendre par le cessionnaire dans l'acte de cession un engagement solidaire envers le BAILLEUR tant
pour le paiement du loyer et des charges et accessoires que pour ['exécution des clauses et
conditions du bail.

Le BAILLEUR devra dans cette hypothése informer le cédant dés le premier incident de paiement.

Cette obligation de garantie s'étendra dans les mémes conditions & tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux.

9,2, — Sous-location et location-gérance

9.1.1. — Sous-location

Le PRENEUR ne pourra sous-louer tout ou partie des locaux sans autorisation écrite du BAILLEUR, sous
peine de nullité de I'acte et résiliation immédiate de ce contrat avec paiement de dommages-intéréts
au BAILLEUR.

De méme toutes occupations par un ou des tiers quels qu’ils solent, méme gratuites, sont interdites.

Le PRENEUR qui envisagerait de sous-louer les Locaux devra requérir I'autorisation du BAILLEUR en
joignant & sa demande faite par courrier recommandé avec demande d'avis de réception :

- les éléments d'identification du candidat sous-locataire : nom, prénom, date et lieu de naissance,

adresse personnelle, adresse professionnelle actuelle (ou dénomination, siége social), Siren, code
APE;
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- et les conditions de la sous-location envisagée : Désignation des parties des locaux concernés,
activités envisagées, durée, prix et toute condition particuliére,

En outre, le PRENEUR devra communiquer au BAILLEUR les justificatifs suivants concernant le candidat
sous-locataire: un extrait Kbis de moins de 3 mois, les statuts a jour, les trois derniers bilans.

Le BAILLEUR s'obligera a répondre a cette demande d'autorisation dans un délai maximum de 45 jours
a compter de sa réception.

Le BAILLEUR conservera son entiére liberté d'appréciation quant a la demande qui pourrait lui &tre
faite.

Si des sous-locations ou cessions étaient réalisées, la renonciation & tous recours envers e BAILLEUR
devrait figurer dans les contrats d'assurance des sous-locataires et cessionnaires en application de
l'article 7 - "ASSURANCE" du présent bail.

L'activité exercée dans les Locaux, par l'une ou l'autre de ces sociétés, devra étre conforme 3 son
objet social et respecter |a destination des locaux, telle que prévue dans le présent bail.

Le PRENEUR demeurera, a I'égard du BAILLEUR, seul redevable des loyers et des charges sans que le
BAILLEUR ait donc & connaltre le ou les sous-locataires, 'ensemble des lieux, objet du présent bail,
formant un tout indivisible dans la commune intention des parties.

En cas de sous-location, le PRENEUR restera responsable solidairement avec le sous-locataire du
paiement des loyers et des charges et accessoires et de I'exécution des clauses et conditions du
présent bail. En conséquence, il s'engage & faire prendre par le sous-locataire dans I'acte de sous-
location un engagement solidaire envers le BAILLEUR tant pour le paiement du loyer et des charges et
accessoires que pour |'exécution des clauses et conditions du bail.

9.2.2. - Location-gérance

Toute mise en location gérance du fonds de commerce exploité dans les Locaux est formellement
interdite.

9.3. - Pactes de préférence

9.3.1. - Vente du Fonds de Commerce

En cas de vente par le PRENEUR du fonds de commerce exploité par lui dans les locaux objets du
présent bail, le BAILLEUR aura le droit d’en devenir acquéreur par préférence 3 tout autre amateur
pour un prix égal a celui qui sera offert au PRENEUR et aux mémes conditions.

Le PRENEUR devra notifier au BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de réception le projet
d’acte de cession dans son intégralité, en lui indiquant, notamment sous peine de nullité de la
notification, le nom et I'adresse de I'acquéreur, le prix, les modalités de paiement et, d’'une maniére
générale, toutes les conditions de la cession projetée ainsi que les lieux, jour et heure prévus pour la
réalisation de cette cession, qui ne pourra intervenir moins d’'un mois aprés la réception de cette
notification.
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Le BAILLEUR devra, & défaut d’étre déchu de son drolt de préférence, faire connaitre son intention
d’en user par lettre recommandée avec accusé de réception dans les quinze jours de la notification
qui lui en aura é&té faire par le PRENEUR.

En cas de mise en ceuvre du droit de préférence, la cession devra alors étre régularisée sous trois
mois. Le drolt de préférence ainsi défini, s'iImposera dans Jes mémes conditions aux acquéreurs
successifs pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou renouvellements.

Le PRENEUR précise en tant que de besoin que cette clause ne pourra jouer en cas de cession au
conjoint ou & un ascendant ou descendant du PRENEUR, ou en cas de mutation & titre gratult, mais
s'engage & imposer & son conjoint, son ascendant ou descendant, son donataire ou légataire
I'obligation de respecter le pacte de préférence pour le cas ol le conjoint, 'ascendant ou
descendant, le donataire ou le légataire voudrait disposer a titre onéreux du bien avant I'expiration
du présent bail et de ses renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :

- qu'en cas de disparition du PRENEUR avant le terme fixé pour Fexpiration du droit de
préférence, ses ayant-droits et représentants, méme s'ils sont protégés, seront tenus d’exécuter
I'obligation résultant de la présente clause. Néanmoins, si le bien est attribué, par partage ou
licitation,  I'un des héritiers ou représentants du PRENEUR, le BAILLEUR ne pourra exercer son droit de
préférence qu’au cas ol Fattributaire se décideralt 3 vendre ledit bien avant I'expiration du délai de
validité de la présente clause ;

- gu’en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire ou judiclaire, le
PRENEUR ou ses ayants-droit et représentants seront tenus, 30 jours au moins avant I'adjudication, de
faire sommation au BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, de prendre
connaissance du cahier des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour Fadjudication.
Dans ce cas, le délai ci-dessus prévu pour option ne jouera pas, le BAILLEUR, pour bénéficier de son
droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer au dernier enchérisseur aussitdt
aprés I'extinction du dernier feu mettant fin 3 enchére et avant la cléture du procés-verbal, sauf a
tenir compte de I'éventuelle surenchére ol le drolt de préférence pourra de nouveau, le cas échéant,
s'exercer. A défaut pour le BAILLEUR de se porter adjudicataire de la manigre sus-indiquée, le droit de
préférence lui profitant sera définitivement purgé ;

- que le droit de préférence conféré aux présentes est strictement personnel au BAILLEUR, ce
droit est intransmissible de quelque manigre que ce soit.

9.3.2.~ Vente des Murs

En cas de vente des Locaux par le propriétaire au cours du Bail, le PRENEUR disposera d'un droit de
préférence pour acquérir les Locaux, selon les dispositions de I'article L 145-46-1 du Code de
commerce.

Le BalLEUR devra informer le Locataire de la vente des Locaux projetée. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre
contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de l'article L 145-46-1
du Code de commerce & peine de nullité.

A peine de nullité, la notification Indiquera le prix et les conditions de la vente envisagée. Cette
notification vaudra offre de vente au profit du PRENEUR.
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Le PRENEUR disposera d'un délai d'UN MOIS a compter de la réception de |'offre pour se prononcer. |l
devra indiquer s'il entend recourir @ un prét. En cas d'acceptation de cette offre sans indication de
recours & un prét, le PRENEUR disposera d'un délai de DEUX MOIS, & compter de I'envoi de son
acceptation au BAILLEUR, pour réaliser la vente.

Lorsque le PRENEUR aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR, son intention de recourir & un prét,
I'acceptation de |'offre sera subordonnée & I'obtention du prét et le PRENEUR disposera d'un délai de
QUATRE MOIS & compter de I'envoi de son acceptation, pour réaliser la vente.

A l'expiration du délal imparti, si la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente sera
sans effet.

Par la suite, si le propriétaire décidait de vendre les Locaux & des conditions ou & un prix plus
avantageux pour l'acquéreur, le BAILLEUR, et & défaut, le notaire chargé de la vente, devra notifier au
PRENEUR les conditions et le prix de la vente envisagée, & peine de nullité de cette vente.

Cette notification sera valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou
remise en main propre contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas
de l'article L 145-46-1 du Code de commerce a peine de nullité.

Cette notification vaudra offre de vente au profit du PRENEUR. Cette offre de vente sera valable
pendant un délai d'UN MOIS a compter de sa réception.

L'offre qui n'aura pas été acceptée durant ce délai deviendra caduque. Le PRENEUR devra indiquer
dans sa réponse au BAILLEUR ou au notaire s'il entend recourir & un prét. En cas d'acceptation de cette
offre sans Indication de recours & un prét, le PRENEUR disposera d'un délai de DEUX MOIS, & compter
de I'envoi de son acceptation au BAILLEUR ou notaire, pour réaliser la vente.

Lorsque le PRENEUR aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR ou au notaire, son intention de recourir
a un prét, l'acceptation de I'offre sera subordonnée a I'obtention du prét et le PRENEUR disposera d'un
délai de QUATRE MOIS pour réaliser la vente a8 compter de I'envoi de son acceptation.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas &té réalisée, I'acceptation de I'offre de vente sera
sans effet,

En cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux
commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial, de cession globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux, de cession d'un
local au conjoint du BAILLEUR, ou & un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint, ce
droit de préférence et les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de commerce sont
inapplicables.

9.4. - Fuslon, scission, apport partiel d'actif — Transmission universelle de patrimoine

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une
société réalisée dans les conditions prévues a l'article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une
partie de l'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L 236-6-1, L 236-22 et L
236-24 du Code de commerce, la société issue de la fusion, la société désignée par le contrat de
scission ou, a défaut, les sociétés issues de la scission, la société bénéficiaire de la transmission
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universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de I'apport seront substituées & celle au profit de
laguelle le Bail a é&té consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce Bail.

En cas d'apport & une société & responsabilité limitée, le BAILLEUR pourra exiger, de chaque associé, la
souscription & son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le
paiement des loyers et accessoires et I'exécution des conditions des présentes.

En cas de cession 3 une société 3 responsabilité [imitée, I'acte devra contenir 'engagement personnel
solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des loyers et
accessoires et I'exécution des conditions des présentes.

9.5 — Exploitation personnelle

Le PRENEUR s'engage 2 exploiter personnellement son commerce et a occuper personnellement les
Locaux, conséquence du caractére intuitu personae du présent contrat & son égard.

Ainsi, toute opération en contradiction de cette obligation, notamment la mise en location-gérance
du fonds, la constitution d'usufruit sur le fonds, la sous-location du local, la cession directe ou
indirecte du droit au bail, résultant par exemple d'un changement de majorité dans le capital social
du PRENEUR ou d'un apport en société du droit au ball ou du fonds, est interdite, sauf dans les cas de
cession du droit au bail dans le cadre de l'article L 145-51 du Code de commerce, de cession & un
acquéreur du fonds, conformément & I'article L 145-16 du Code de commerce, et sauf ce qu’indiqué
dans les Conditions Particuliéres le cas échéant.

9.6 - Substitution de contractant & cause de mort

Les obligations créées par ce contrat pour le PRENEUR constitueront, pour tous ses héritiers et pour
tout ayant cause tenu au palement et & I'exécution, une charge solidaire et indivisible.

Article 10 - Restitution des lieux

10.1.- Dans tous les cas ol le PRENEUR doit restituer les lieux, cette restitution ne sera considérée
comme effective qu'a compter du jour ol le PRENEUR aura remis |'ensemble des clés des locaux loués
au BAILLEUR lui-mé&me ou a son mandataire.

Le PRENEUR remettra au BAILLEUR les clefs des locaux loués le jour o finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédalt, nonobstant tout délai de faveur, d'usage ou de tolérance.

La remise des clefs, ou leur acceptation par e BAILLEUR, ne portera aucune atteinte & son droit de
répéter contre le PRENEUR le co(t des réparations de toute nature dont le PRENEUR est tenu
}également mais aussi conventionnellement en vertu des conditions du présent bail.

Si, par erreur, 3 l'expiration du bail, une quittance de loyer était présentée et payée, il n'en
résulteralt pas pour autant une prorogation ou renouvellement du contrat par tacite reconduction,
sauf 'effet de toutes dispositions législatives et réglementaires en la matiére.

A cette méme date, le PRENEUR devra libérer les lieux de toutes les marchandises et matériels lui
appartenant et prévenir le BAILLEUR de la date effective de son départ afin qu'un état des lieux de
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sortie contradictoire soit établi, dont les frais d’établissement seront supportés par moitié par le
PRENEUR et par moitié par le BAILLEUR.

Si le PRENEUR se maintenait indGment dans les lieux, il encourrait une astreinte de 200 euros par jour
de retard. |l serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base
du loyer global de la derniére année de location majoré de 25 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en
vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du Tribunal Judiciaire
territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes
des présentes.

10.2. - Un mois avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement & tout enlévement méme
partiel du mobilier, justifier, par présentation des acquits, du paiement des contributions a sa charge,
tant pour les années écoulées que pour I'année en cours, et de tous les termes de loyer et de
charges, et communiguer au BAILLEUR sa future adresse.

10.3. - Il devra également rendre les locaux loués en bon état d'entretien, propreté et de réparations
locatives, et acquitter le montant des réparations qui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration du bail ou celui de son départ effectlf,
sl a lieu & une autre date, il sera procédé contradictoirement a I'état des locaux loués, qui
comportera le relevé des éventuelles réparations & effectuer incombant au PRENEUR. A défaut
d’accord, la présence d’un huissier sera requise par |a partie la plus diligente.

Le PRENEUR devra faire exécuter & ses frais |'ensembie de ces réparations avant la date prévue pour
son départ effectif, sous fe contréle de 'architecte du BaLLEUR, dont il supportera également les
honoraires.

10.4. - Dans I'hypothése ol le PRENEUR ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans
celle ol il ne répondrait pas a la convocation du BAILLEUR ou se refuserait & signer ['état des locaux, le
BAILLEUR ferait chiffrer le montant desdites réparations par son architecte et le PRENEUR devrait alors
le lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le PRENEUR serait redevable envers le BAILLEUR d'une indemnité égale au
loyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux
nécessaire a la réalisation des réparations incombant au PRENEUR.

Article 11 - Changement d'état ou de statut jurldique du Preneur

Pour les PRENEURS personnes physiques, le présent bail est consenti en considération de leur
personne.

Pour les PRENEUR personnes morales, le présent bail est consenti en considération de la personne de
ses associés et de ses dirigeants légaux. Un changement de ces personnes sera considéré comme un
changement d'état de la personne morale.
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Le changement d'état du PRENEUR ou de l'occupant, qu'il soit personne physique ou morale, devra
&tre notifié au BAILLEUR, par lettre recommandée avec accusé de réception, dans le mois de
I'événement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.), elle
devra &tre signifiée au BAILLEUR dans le mois de |a modification, le changement intervenu.

Article 12 — Imprévision

En considération des négociations préalables, des informations nécessaires et utiles fournies par et a
chacune des Parties pour leur permettre un engagement en toute connaissance de cause,
nonobstant les aléas économiques et financiers liés aux activités économiques et professionnelles,
chacune des Parties déciare renoncer expressément 2 se prévaloir des dispositions de |'article 1195
du Code civil et d'invoquer le régime de I'imprévision, s'engageant a assumer ses obligations et a
supporter toutes les conséquences économiques et financiéres, quand bien méme des circonstances
imprévisibles 3 la date de conclusion des présentes, rendraient I'exécution excessivement onéreuse
pour I'une ou ['autre des Parties. Cette renonciation des Parties aux dispositions de T'article 1195 du
Code civil trouvera son application au cours du Bail et lors de son rencuvellement. Cette renonciation
ne fait pas obstacle & I'application des clauses contractuelles et des dispositions légales applicables
en matigre de baux commerciaux relatives & l'indexation, la réévaluation et la révision des conditions
financiéres.

Article 13 - Tolérance

Aucun fait de tolérance de la part du BAILLEUR, quelle qu’en soit la durée, ne pourra créer un droit en
faveur du Preneur, ni entrafner aucune dérogation aux obligations qui incombent au PRENEUR en
vertu du présent bail, de la loi ou des usages, & moins du consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR.

Article 14 - Clause résolutoire

14.1. - A défaut de paiement 3 son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de
loyer consécutif & une augmentation de celui-cl, comme & défaut de remboursement de frais, taxes
locatives, imposition, charges, ou frals de poursuite, et prestations qui en constituent |'accessoire, et
notamment du commandement destiné 3 faire jouer la présente clause, ou enfin & défaut de
I'exécution de ['une ou I'autre des clauses et conditions du présent bail, ou encore d'inexécution des
obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements, et un mois aprés un commandement
de payer ou une sommation d'exécuter restés sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

14.2.- Dans le cas ol l'acquisition de la clause résolutoire est constatée judiciairement et si le
PRENEUR se refusait 4 quitter les Locaux, il encourrait une astreinte de 200 euros par jour de retard. Il
serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majoré de 25 %.
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Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en
vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du Tribunal Judiclaire
territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes
des présentes.

Article 15 - Clause pénale

15.1. — A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles & chaque terme,
quinze jours aprés réception par le PRENEUR d'une lettre recommandée avec accusé de réception,
demeurée sans effet, le dossier sera remis & I'huissier et les sommes dues automatiquement
majorées de 10% a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de tous
frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée & son échéance exacte,
porterait intérét au taux de base de I'intérét légal, majoré de 8 points, et ce sans gu'aucune mise en
demeure préalable soit nécessaire, le PRENEUR se trouvant en demeure par le seul effet de |a
déchéance du terme,
15.2. ~ En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que
le dépdt de garantie, restera acquis au BAILLEUR a titre d'indemnisation forfaitaire du dommage causé
par cette résiliation.
Le BAILLEUR se réserve le droit de demander le remboursement de tous autres dus et des dommages
et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura éprouvé de ce chef.

Article 16 — Frais - Enregistrement
16.1. - Le présent ball sera enregistré au droit fixe.
16.2. - Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le
PRENEUR qui s'y oblige.

Article 17 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les parties font élection :

- le PRENEUR : dans les Locaux loués.
- le BAILLEUR : en son siége social.
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2EME PARTIE — CONDITIONS PARTICULIERES

Constituent les conditions particuliéres du présent bail, les conditions ci-aprés :

Article 1 - Désignation des Locaux

Les Locaux sis 1 et 2 rue de Belfort, 65110 CAUTERETS, cadastrés Section Al, n® 547, se composent
comme suit :

Lot numéro 5

v une cave
v etles 125/10160** de la propriété du sol et des parties communes générales

Lot numéro 7

v un local & usage commercial
v et les 860/10160%™= de la propriété du sol et des parties communes générales

Lot numéro 8

v un local 3 usage de réserve
v et les 475/10160* % de la propriété du sol et des parties communes générales

Le tout sur une superficie d’environ 260 m2.
Il est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les dimensions
réelles des Locaux ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les Parties déclarant se
référer i la consistance des lieux tels qu'lls existent.
Le PRENEUR déclare bien connaitre les locaux pour les avolr visités avant la signature des présentes, et
estime donc ces locaux conformes & 'usage qu'il entend en faire.

Article 2 - Renselgnements concernant les Locaux
2.1- Orizine de propriété — Urbanisme - Servitudes

Le BalLLEUR déclare :

- Qu'll est propriétaire des Locaux objets des présentes aux termes d’un acte regu par Maftre Jean
NAU, Notaire & COGNAC (16}, le 31 ao(it 2012.
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- Que ce titre de propriété n'est pas susceptible d'étre affecté par une action en résolution, en
rescision ou en réduction et que I'immeuble loué n'est pas saisi.

- Qu'il n'est sous I'emprise d'aucune mesure, de quelque nature qu'elle soit, de nature & restreindre
$a capacité a consentir la présente location commerciale.

- Qu'a sa connaissance, les Locaux ne font I'objet d'aucune mesure d'expropriation, qu'ils ne sont pas
situés dans un secteur de rénovation et, plus généralement, qu'aucune mesure d'urbanisme n'est
susceptible de mettre en cause la jouissance résultant des présentes.

- Que les Locaux ne sont grevés d'aucune autre servitude que celles décrites dans I'acte d’acquisition
susvisé et pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de I'urbanisme.

Le PRENEUR profitera des servitudes actives et supportera celles passives conventionnelles ou légales,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever les Locaux, le tout 3 ses risques et
périls, sans recours contre le BAILLEUR et sans que la présente clause puisse donner 4 qui que ce soit
plus de droits qu’il n’en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits par la loi.

2.2. - Dlagnostic technique amiante

Conformément aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-5 du Code de la santé publique,
sera réalisé par le BAILLEUR un repérage des matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9
du Code de la santé publique dans les locaux, et un « DTA - Dossier Technigue Amiante ».

La «fiche rééapitulative» prévue a l'article R 1334-29-5, |, 4° du Code de la santé publique, sera
remise au Preneur d’ici le 31 janvier 2022 et constituera une annexe des présentes.

Conformément aux dispositions de ['article R 1334-29-5 du Code de la santé publique, ce DTA sera
tenu 2 la disposition des occupants des Locaux, employeurs, représentants du personnel, médecins

du travail.

Ce DTA sera communiqué qu'aux personnes visées au 2° de l'article R 1334-29-5, Il du Code de |la
santé publique.

2.3. - Dlagnostic de performance énerzétigue

Figure en annexe un diagnostic de performance énergétique conformément aux dispositions de
I'article L 126-29 du Code de la Construction et de I’Habitation.

2.4. - Etat des Risques et Pollutions

Les Locaux entrent dans le champ d'application des articles L 125-5, L 125-7, R 125-23 4 R 125-27 du
Code de I'environnement relatifs aux risques technologiques, naturels, miniers.
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Le BAILLEUR remettra au PRENEUR d’ici le 31 Janvier 2022, un Etat des Risques et Pollutions (ERP) qui
constituera une annexe des présentes.

Le BAILLEUR déclare que les Locaux n'ont pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L 125-2 du Code
des assurances) ou technologiques (article |. 128-2 du Code des assurances).

2-5, - Mise en accessibilité des Locaux

Le BAILLEUR déclare que les Locaux sont conformes aux normes d'accessibilité telles qu'édictées par
les arrétés des ler aoGt 2006 et 21 mars 2007.

Article 3 - Destination des Locaux

Les Locaux, objet du présent bail, seront utilisés par le PRENEUR a usage commercial uniquement pour
I'exercice de I'activité de restauration, bar, snack, vente 4 emporter, PMU, vente de tabac.

La location sera considérée pour le tout et indivisiblement comme & usage commercial.

Cette activité doit &tre exercée sans aucune nulsance sur le lieu d'exercice, en dehors de celles
relevant d’une activité normale conforme & la destination du présent ball.

Tout changement méme temporaire dans la destination des lieux ou la nature du commerce exploité,
ainsi que toutes activités annexes ou complémentaires devront recevoir l'accord exprés préalable et
écrit du BAILEUR avertl par acte extrajudiciaire ou par courrier recommandé avec accusé de
réception, sous peine de résiliation du présent bail.

Avec l'autorisation expresse du BAILLEUR et moyennant un complément de loyer et une indemnité
compensatoire en cas de préjudice, le PRENEUR pourra étre autorisé a exercer dans les Locaux une
activité différente de celle prévue ci-dessus. Il devra également en aviser le BAILLEUR par acte
extrajudiciaire.

Le PRENEUR s'interdit toute activité susceptible d'apporter un trouble quelconque de voisinage dans
les Locaux ou dans les immeubles volsins et & garantir le BAILLEUR contre toute réclamation & cet
égard. Au cas néanmoins oll le BAILLEUR aurait & payer des sommes quelconques du fait du PRENEUR,
celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de I'obtention de toute autorisation administrative, de
sécurité ou autre, nécessaire & I'exercice de ses activités dans les Locaux.

Le PRENEUR s'engage & respecter toutes les prescriptions légales ou administratives relatives aux
activités qu'il est autorisé & exercer dans les Locaux objets du présent bail.
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Article 4 - Durée du bail

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années & compter du 12 janvier 2022
pour se terminer le 11 janvier 2031.4 minuit.

Conformément aux dispositions de {'article L. 145-4 du Code de commerce, le PRENEUR aura la faculté
de donner congé a l'expiration de chaque période triennale et le BAILLEUR aura la méme faculté s'il
entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-24 dudit code, afin de
reconstruire l'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés
dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere.

La partie qui voudra mettre fin au bail dans I'un des cas prévus ci-dessus devra donner congé 3 l'autre

partie par acte extrajudiciaire ou par courrier recommandé avec accusé de réception au moins six
mols avant I'expiration de la période triennale en cours.

Article 5 - Conditions financléres du bail

5.1. - Loyer

5.1.1- Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de trente-six mille euros
(36.000 €) hors taxes hors charges, soit trois mille euros (3.000 €) mensuels hors taxes hors charges.

Ce loyer sera majoré du montant de la taxe sur la valeur ajoutée au taux |égal en vigueur.

Le PRENEUR s'engage en conséquence, 3 acquitter entre les mains du BAILLEUR, en sus du-loyer, le
montant de la TVA, ou toute autre taxe nouvelle complémentaire cu de substitution qui pourrait &tre
créée, au taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement.

Ce loyer sera payé et fera I'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-dessous.

5.1.2- Palement du loyer

Le loyer mensuel convenu, soit trois mille euros (3.000 €) hors taxes hors charges, sera payable par
avance le 1* de chaque mois entre |les mains du BAILLEUR ou du mandataire qu'il désignera, en leur

domicile ou a tout autre endroit indiqué par eux.

Le BAILLEUR sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors de paiement
par chéque le sera sous réserve de I'encaissement effectif du chéque.

En cas de non-paiement & son échéance du loyer par le PRENEUR ou de toute autre somme due en
vertu du présent bail, le BAILLEUR percevra les pénalités de retard aprés mise en demeure envoyée
par lettre recommandée avec accusé de réception au PRENEUR restée infructueuse pendant 15 jours.
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Ces pénalités seront calculées au taux d'intérét légal majoré de 4 points, chaque mois commencé
étant d( prorata temporis.

5.1.3- Révision du loyer

Le loyer sera révisable & I'expiration de chaque période triennale, dans les conditions prescrites par
les articles L. 145- 37 et L. 145-38 du Code de commerce.

5.1.4- Indexation du loyer

De convention expresse entre fes parties, le loyer sera indexé sur lindice national des loyers
commerciaux publié par 'INSEE. En conséquence ce loyer sera réajusté automatiquement chaque
année, 3 la date anniversaire des présentes et sans mise en demeure préalable, en lui faisant subir
les mémes variations d’augmentation et de diminution de I'indice susvisé.

Il est précisé, & cet égard, que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a été déterminé en prenant
pour base I'indice du troisiéme trimestre 2021, qui s’est élevé & 119,70.

Ce montant restera en vigueur pendant toute 'année en cours.

Si 'indice de référence n’était pas connu 2 la date du réajustement, le loyer continuerait a étre versé
sans changement, sauf & régulariser dés sa parution en plus ou en moins avec effet rétroactif a la
date de réajustement.

Si pour une raison quelconque F'une ou Vautre des parties négligent de se prévaloir du bénéfice de la
présente clause, le fait d’encalsser ou de payer le loyer a I'ancien montant ne pourrait aucunement
étre considéré comme une renonclation implicite & invoquer le jeu de la révision. Toute renonciation
& celui-ci doit résulter d’un accord écrit entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

Conformément & I'article L 145-39 du Code de commerce, la révision pourra étre demandée chague
fois que par le jeu de la présente clause, le loyer sera augmenté ou diminué de plus d'un quart par
rapport au prix précédemment fixé.

La présente clause d'indexation constitue une clause essentielle et déterminante, sans laquelle le
BAILLEUR n'auralt pas contracté, En conséquence, sa non-application partielle ou totale pourra
autoriser le BAILLEUR, et lui seul, & demander la résiliation du bail sans indemnité.

si Pindice cholsi cessait d’&tre publié ou ne pouvait &tre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se feralt sur la base d’Indice de remplacement qui serait alors publié, avec application
le cas échéant di coefficient de raccordement.

A défaut de publication d’indice de remplacement, celui-ci sera déterminé & amiable par les parties.
A défaut d’un tel accord amiable entre les parties, I'indice de remplacement sera déterminé par un
arbitre choisi d’'un commun accord par les parties, ou désigné, faute d’accord entre elles, par le
Président du Tribunal de Commerce compétent, statuant en référé sur requéte de la partie la plus
diligente.
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La mission de cet expert sera de rechercher un nouvel indice en relation soit avec I'objet du contrat,
soit avec I'activité de I'une ou 'autre des parties. L'Indice déterminé et choisi par I'expert entrera en
application rétroactivement & compter de la date de disparition de I'indice choisi 4 "origine.

Cet arbitre statuera en premier et dernier ressort, au moyen d’une sentence non susceptible d’appel
ou d'opposition.

5.2. - Dépét de garantie

Les parties déclarent ne convenir d’aucun dépbt de garantie.

5.3. — Charges — Impdts et taxes

5.3.1. - Charges

Le PRENEUR devra régler directement auprés des fournisseurs toutes les charges relatives aux
consommations d’eau, de gaz et d’électricité, a partir des compteurs divisionnaires dont la totalité
des frals de location sera & la seule charge du PRENEUR, de telle sorte que le BAILLEUR ne soit jamals
inquiété ou recherché a ce sujet.

Il remboursera en outre au BAILLEUR, sur simple demande, le montant de la taxe fonciére.

5.3.2. — Impéts et taxes

Le PRENEUR acquittera ses impbdts personnels : taxe d'habitation, CET (Contribution Economique
Territoriale), taxes annexes aux précédentes, et, généralement, tous impéts, contributions et taxes,
fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont le propriétaire
pourrait &tre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou &
tout autre titre quelconque. Il devra justifier de leur acquit au BAILLEUR 3 toute réquisition et,
notamment, a I'expiration du bail, huit jours au moins avant tout enfévement d'objets mobiliers,
matériels et marchandises.

Le PRENEUR supportera les charges, taxes et redevances d'enlévement des ordures ménageres, et s'il
y a lieu, celles relatives a I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés & ses activités, de
balayage, de voiries et d'urbanisme, de déversement des égouts, sur I'eau {pollution, traitement,
modernisation des réseaux et collectes...), sur les fluides et sources d'énergie, le codt de location des
conteneurs de déchets ménagers et/ou d'activités et de maniére générale toutes charges, taxes,
redevances, impositions, contributions liées a I'exploitation et I'occupation des Locaux et aux services
y attachés.

v > |0
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Au surplus, le PRENEUR supportera dans leur intégralité les taxes, redevances, contributions et
impositions actuelles et futures liées 4 Fusage des Locaux et/ou d'un service dont le PRENEUR
bénéficie directement ou Indirectement quand bien méme le redevable légal serait le BAILLEUR, et
notamment le PRENEUR supportera la charge de I'impét foncier et de toutes taxes additionnelles a la
taxe fonciére.

Si les Locaux venaient & &tre soumis 4 une taxe, redevance, contribution ou imposition spécifique en
raison de leur nature, leur situation, leur composition et caractéristiques, leur destination, leur
exploitation, le PRENEUR supporterait ces taxes, redevances, contributions, impositions, sous quelque
dénomination que ce soit, dés lors qu'elles seraient liées a I'usage des Locaux ou a un service dont
bénéficierait le PRENEUR directement ou indirectement.

Enfin, de maniére générale, le PRENEUR satisfera & toutes les charges de Ville, de police et de voirie,
dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le BAILLEUR ne puisse
aucunement &tre inquiété ni recherché a ce sujet.

Il lul Incombera de rembourser au BAILLEUR le montant de telles charges que ce dernier aurait
éventuellement avancées.
Article 6 - Annexes
Est annexé aux présentes :
v" Diagnostic de performances énergétiques
Feront partie des annexes du présent bail les documents suivants, 3 établir au plus tard le 31 janvier
2023/‘ Etat des lieux établi contradictoirement entre BAILLEUR et PRENEUR

¥" Diagnostic Technique amlante
v Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Fait 8 BORDEAUX
Le 12 Janvier 2022
En 4 exemplaires
Le Bailleur : Le Preneur : ]
Pour la SCl ANGE-LAV Pour la SARL ARAGON
Alain LAVAUD David ERTORTEGUY
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Code de s Conshuelion el de IHsbHEH: &fl, Ft 134 1 & R 1345 - Décrel n° 2006 1447 dn 14 sapt. 2006 - Andté du 15 sapiemiue 2008 - fModéle 6.3

Identlfication et situation de fimmeuble bati visité

1 rue de Belfort Local Commearcial

65110 CAUTERETS
l.oi{s) Damandé - Non communlqué & s jour
Réfirencce Cadastreles Demandsé - Non communiqué 3 ca Jour
Type de batiment Batiment & usage autre gue d’habltation
Qtscrvation néant

En l'absence des éléments indispensables le DPE n'a pas pu étre calculé comme 'exige la légisiation en vigusur.

Surface habitable du logement 174,35 m* Erperiise demandé te 20/05/2012
Datc de congtruction < 1948 Vielle cliostuén le 01/06/2012
Propriétajre SARL ARAGON Mr LARDQUE FrangisCompaanie d'asgurance
AXA
M LAVAUD 1 rug de Belfort BP 811 N*de police 3012280604
85110 CAUTERETS Date de validilé 04/01/2013
Donneur d’ordre SARL ARAGON Mr LAROQLUE Frangls propriétalre
CAUTERETS
Diggnostiqueur Yannick Loubeau fonnairg gu s
Cerliflé par CERTIFI Noum nfe
N*de ceriffleation 70128 Quailte
Date d'oblention de le ceriification 27/07i2007 Adrcssc

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE :
Oblenuas au moyen des r'am d'énergle des anndes , prix des énrgies dsnésau 15/08/2010
I - N
| Moysnne annuelle des Consommations en Consommations en F':!: '""'I‘"'
relevés ou factures énergles finales énergie primalre (#é? N
par énargle dans lunité per énargie en KWhEF en KWhEP

d'origine (s'il est disponlble)

Abonnemants - 1 - -
] CONSOMMATIoN |

| TOTALE D"ENERGIE tous | - | . ; .
| usages

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES)
pour is chauflage, Ia production d'ssu chaude senitaire et la refroidissement

Estimation des émissions : - kQaqcozim*.an

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES
pour s cheuffage, la production d'seu chaude senlialre ot f& refraidizsemeant

Consommation réelles : - KWh,/m*.an

| o

Bk fnttr 8 GE5

Fidtmam i mbigine

CE RAPPORT EST UTILISABLE DIX ANS A COMPTER DE LA DATE D'EDITION NOTEE CI-DESSOUS (DECREY 2011-413 bu 13/04/2011)
Edite & Tarbes, le mardi 056/06/2012 Expert : Yannick Loubeau

o

AT

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rus Edouard Dalles 65800 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 62 337 337 - fex ; 05 62 337 300
SAS au caplial de B 880 495 € - RCE PARIS 506 037 044 - RC professionnelle AXA n°3812280604 & 3912431 104
sudousst@atiodiagnostic.fr
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DESCRIPTIF DU LOGEMENT ET DE S8ES EQUIPEMENTS ¢

Lot — Chaulfage et refroldiessment Eau chaude sanftaire
Murs : -
Mur on pieme wvec remplissage tout venantnon  Syatéme : Systhme :
508 i8]
Tolture ; .
Dalle béton Combiss pordus nan lacidie)je] Emetteurs : . -
mhnmmmtﬂ vitre volat Inspaction > 4
@ vitrage sang | > 15ans .
-ama cPak de 16 mm et + {chauftage) : Inspaction > 18 ane :
__-menuissrie méte! & ruglure de pant hermigua
Plancher bas ; Inspacilon périndique Inspection
Dalle béton non isolé{e}(s) sur vide-aanitaire {ohauftage| ; . sau chaude| :
Ensrgles renouvelables Quenths dénergiz d'originz rencuvelabls® IAVhEP/mt.an

* Part d'énergle produite par le(s) systme{s}
NQUE vOUS RAPPELONS QUE L'ACQUERREUR ® NE PEUT SE PRLVALCIR A L'ENCONTRE DU PROFRIGTAIRE DES INFORMATIONS CONTENUES DANS
LE DINGNOSTIC BL PERIFCRMANCE ENERGETIGUE OUI N'A GU'UNE VALEUR INFORMATIVE » (CODE DE LA CORETR, ET DE L'HAB., ART. | #71-6)

Nota : - L.a propridisie doX fourni & Alio Disgnosiic iee informations nécesssires (dute da constivclion, dge de fa chaudidre.. ). ie reppo dinspaciion
annuel des chaudidres de pius de 70 AWh el le cee dchéant, iss leciuras d'dnergles ces iroir derniéres anndes. Allo Diognoaetic ne sswsit dire teny
poly responsalic £ cae de inenguement & cetle oblipgation.

- Les indiceticns concsmant le bion (constiiution. silusilon. référence cadesiralss. n* les icle. proprifteive : fachwes d'énergls...) nous onl élé
cOmmimiyuRos olalerien par le mandalaire, propriéiaire, ageide ou élude noleriale.

- Ce consie! sers nul de- pisin dioll. qued gue xolf le Léndiicirire. 8T wet procédd & et Inferventions ou mealiications stbsterntielies de nelws &
nmodifiar le conslel iah.

I I
» Pour Infermer Ie fuiur kocatairs ou schetour ;
* Pour comperer difdients b&timants enlie eux ;
» Pour Inclicr & etfeclucr des travaux d'économic d'dnergle ol coniribuer & la réduction de.s ¢misslons de gaz & ciel de sorre.

Congtiiution de "étiquette fnargle

I'a consemmedion Indiquée sw 'éliquette énergle et le 1ésuliel de |a conversion en énergle primalre dee consommetions d'éneigle du
kblen, indigude par los compleure ol lcs relevés, ou cetimée A parir doe factures.

! I o 1
i."nergle finale est I'énetgle que vous uiliser cher vous [pez, élecliicitd, floul domesiique, bois. elc.). Four cue voue disposler de ces
énerglas, Il sura fallu lus exiralre. lee digiribuer, les giocker, les Moduire. af donc dépenser plus d'éneigle Gue cella que vous ulllise? en
bout de course. | "dnergle primahe est le 1otal de 1oules ces éneigies consommeas.

Vol o de 1" l
Le calcut dee consormellons e des irals d'éncrgle fail intervenir des valcurs qui varient senslbicment dens la tomps. La menticn « prix
da I'énergie en defe du... » indique Ia date de I'srrélé en vigueur au moment de T'élabilssement du diagnhostic. Flie refidle les pilx moyens
dee énergies qua MObsestvatolre de I'Energle conslale au niveau netlonsl,

Energl

Fhes flgurent sur cette pege de manlére sépaide, Seulss sont estimées lee quentiiés d'éneigie renouvelable produile per leg
équipements inelzlids & demslre ol uliisées dane le maison.

A

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
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SAS au capital de 8 20 485 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC profeasionnelle AXA n°3912280604 & 3912431 104
sudouest@elodiagnostic.ir
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CONSEILS POUR UN BON USAGE |

En complément de I'smélioration de son logement (voir page sulvarde, it cxiste vne multiude. de mesures non collouses ou ke pey
coblcuses pormetiant d'¢conorigar do I'{nergic of de pecuire los Gmisslons de gaz @ it do semt. Ceg resures concemncnl b
chaulege, lesu chaude sotdlvie el s confor d'ée,

Cheuifage
«  Régulez ol programmcz : La réguletion visc & mainlenir e fomprérature @ unc valcur constanle. réglez le thermestat 8 19 T ) guant

& la programmation, clio permcet de falre verlor ccltc tompératurc do consigne en ioncllon dee besoing ¢t de Focoupation du
logernent. On recommende einei de couped fa cheuffage durent Inoccupelion des pléces ou lorsque les besoing de confort sant
llmités. 1oulefois, pour assuler une 1emontes 1aplde en lemperaiute, on dispose d'un contidle de |s fernpérsiua tédulle gue 'on
régle générelemenl & quelques 3 & 4 degiés infériure & la leampéistuie de cenforl pou les ebsences courles. Lotsque I'sbsence esl
prolongée, on conseille une fempérsiure "hoie gel” fTrée aux environs de 8. | e progiammedeur sssure sulomaliquement celle
1&che.

i<éduisez le chauifage d'un degré, vous sconcmiseler de b & 10 % d'&nergie.

Licignez le chauffage quand les icnéires soni ouverles.

Fermoz los volels alfou tirez les ridcaux dans chaque pidee pendant la nuil,

Me placcz pes dc meublce devant los émeticurs de chaleur (radistours, conveclcurs,...), ¢cla nuli & la bonne diffueion de le chelow.

]

Esu ghaudp sanltalre
r  Anblez le chauffe-eau pendsnl les périodes d'inoccupation (deperis en congés,...) pour imiler les peres Inutiles.
» Prélérez los mitigeurs thermostatiques aux mélangeure.

Aération
Si volre lpgement fonctionne ¢n ventlation naturcllo :

«  Unc benne aéralion permet Ge rerouveicr Fair intércur ol d'éviter la dégradation du Lt par Phumidite.

s Il &5t consells dagter guolidlennement le legerient en cuviant las fentlies en grund sul une cotirle diunée el netlcyey réguiltrement
jee gilles d'sntiée d'eit el les bouchss d'exiraciion 'l y & lleu.

*  Ne boucher pes les enhiées d'gil, ¢incn vous rowrier meflie volle sanid en danges. Si efles voue génend, ailes appel & un
srolessionnel.

§i volie logement Torclione gvec Ng ventilation mécenigue coniiblée ©

s Adrez péredigucment lc logement.

Confort ¢'été
- Liillse? lee slores e las voists pour [mitel les apporie rolalres dans fu mialeco le jour.
n Ouvte? lee fenélies e créant un courant d'wdl, 18 nuif j:ouniafsichit.

REE USAGES
Ecleirade ;

“ Opicz pour des lampcs bases consommation {fluccompacics ot Jduoresceinies).

® Fviler les lampes gui consommenl beausoul: rop d'éneigle, comme les lampes & incendescence cu les pes halogénes.

. Nettoye» les lampes el leg luminaires {zhal-Jour. vaegues...) : poussldieux, fs pouven: perdie jusqu'a 40 % de leur efiicaciié
luminguse.

s Fleignez ou débrenches les apparells ne tom:uonnani'que quelgues hewee poi jour (téléviesurs, rregneélescopes.... ). Fn mode
velilc, ils consomment inutllerent el sugrmenient volrc tacture d'ticelricilé.

flgeiroménager (cuisson, téfrigération,,..) ;
= Oplez pour e apporsils de clesse A ou suptrieuie (A At L)

Jo soussigns, Yannick Loubeau déclare, ce jour, détenir s ceflification de compétence délivrée par CERTIFI pour ls domaine DPE.
Ceriification N® 7:0125 délivrés le : 27/07/2007.

Cette information est vériflable auprés de .

CERTIFI 37 tta de Paris, 31140 Aucemvllle - Tel. 06,81.577.377 - Slte Intemat : “www.cartift.fr" (Sur le elte CERTIF, coneultsr la rubrique

| "Liste dea ocertifiés™).

LOUBEAV Yannick

™
]
i

7-0125/A+P+D+GA+TmM

’]

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rue Edousrd Dallas 65600 TARBES SEMEAC » téléphone : 05 62 387 337 - fax : 05 62 337 300
SAS au capilal de § 990 485 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC profeasionnalte AXA n*3912280804 8 3912431 104
sudousst@@eliodiagnoetic.fr
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RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE |

1 rue de Belforl Local Commercial 65110 CAUTERETS DDT page 20 sur 23 Q

Sont mésenides dans le tableay euivant quelques 1isvaux d'améficiafion visen 8 16dulte les consornmetions d'énetgie.
kxamingz les. elles peuvent vous apporier des béndfices,

Meaures d'amélloration
Néamt

Commentaires ;

Le logement ne comportznt pas de systéme fxe de chauffage, l'estimation des consommations d'énergles ndcesesires & la régulation du
olimat intéreur n'est pas réalissble.

Les fravaux sord & rogliger par un profcsslonnol qualiia.

Pour aller plus loin, Il exisic des points info-&nergic : hilp:/h ademe frlparticullers/PE/
Vous pouvez peut-&lie bénéficier d'un crédil dimpbdl pour 1éduire |8 prix d'achal des fournliures,
Pour plus d'informations : www impots gouv.fr , www.ademe fr ou K

pse-a--y 1

S\

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE
30, rus Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - 1éléphone ; 05 82 337 337 - fax : 05 62 337 00
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n*3912280804 & 3912431 104
sudougst@allodiagnostic.fr



Anncxes

DDT page 21 sur 23

_ ATTESTATION

Nous. scussignéa. AXA FRANCE ARD S, Soodit dAssurance coe le Slige Bagiel g3t
B4 36 ro: Drgwel ~ 250I0 HPARIS, ntlasions qua k2 © * ‘e Sop Bovinl o

SAY ALLO DIAGNOSTIC
16 RUE DE LAROGCHEFOUCAILD
75000 PARRN

a aowscrll agur som comple. e conyal At SRIZNNOGEL Carantissnt 96 fonubaMLER
pésunisims de fn Ropansainith Ciely povwent il “combey du (31 o Texersice dos
acliciis goroiies pir on comrat ;

*  Los dioprostics techmiques immabiiisrs pbdigatotes au 0U0H2E12

= BTG SRR )y

> oA Son Seness O posiitn 2u Samb

= CrOsh oo Loviongmed et getaun

+ L2 oe LIneaion TAcneLse e g

< B o hneaidion Suaneune 0GRt

= Eid o e i 2 10 1040000 SR b vaios
= EIMGUOIRGE NTIrGS ©F MO NS RS

1 rue de Belfort Local Commenrclal 66410 CAUTERETS

M de dossicr : £6ETER

# Lk hotres diagnostics; E

SR TP Aot A

Fanyes Amgnls PR e Preclns i A0

CIAISEE ch PRI 10 Ttk i

LMD hE AT THY TP ES AN £ A it SR D] chr L itee
RN T LS LB, A I BN

v DTG 10 SRR v i gl gine

R BT O PRS00 Py Nitdin

Chagronne ores st haniose

LIRS el i S ehgeie LIS o TP, % S90S 2 o
Aniestalioes the swdnr Lo DS, S8 %00 PRSI0, setade Ll
Darersts "colwigus wrrohe et e T2

R e o |

Dhagraostir e pelsmar oes s

Audd e peo stsasition

Itegiunsren rles W1 Yaa20

Dleniguy S imat ey

SO 1LV I 0 v G Y TG 403 LoD e

AR O 33 306 Dvdlaw £V JBSVRSSE HATE CHIXSDY

FEals 0% o (s bp L SES GARRCHT DM 1t Siohos
Aligilat o ae deognos (kg et wrptot 0w lose pd gttt
Eaugieagtic se 1 prigeys

Traot @' P2eTedls a Vo edes Ratlruenys

» AGOWMIGN GO ConfaretiE il Riglomenpatan Tee e

TR TR VYV VN Y YY LYY Y Y

12 présonie SEDStahoh N0 sl SRCMIET FAGSuRUr Ju-aed dox .ayas o cOREroNs du
LN Aured Sl 3w 10,

Ha vakilé cesze pour s nsquas sdids & | Evanner dés ko que fossuarce do ous
an:Tiges coil diee sPurerie sonismdran 3 b Lgpsiation Lozl Supts CARSIIRIS AR
€3G 5 Pailcn eoosideska

Lip Rk OGREALEY whf oot pove 18 odrsitn ¢u 17 (anvier 2012 au 17 [povier #O13,
SENs risesve dos poasiplies dp susponkon oo de réeiakin € sowa dirnto ciseuarte
gfﬁéﬁ.sgggugsg

Far 2 PARIS B 20wy 2092

Paur snrve ¢l v Co que do droit.
POLSR LA SOGETE

ALLODIAGNOSTIC BIGORRE

30, rue Edouard Dallas 65600 TARBES SEMEAC - téléphone : 05 82 337 337 - fax : 05 82 337 300
SAS au cepital de 8 890 485 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnella AXA n*3912280604 & 3612431 104

sudousst@allodlagnostic.ir

l



1 rue de Bellort Local Commerclal 85110 CAUTERETS
N*de desslel : 466/06

l CERTIFICAT DE COMBETEMECE {gltatt J7

CERTIFICAT BE COMPETERCE (8ot K
Technichen sit Disgnostic JImmabilier

Yannick LOUBEAD
S By
ats

CERTIFICAT WE €

DDT page 22 sur 23
Annexes

L CERTIFICATY DE COMBETENCE U3 ZS17 Fi|
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Technicien ¢n Diagnostic Immablier
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@ Maison |
du Diag

Doasier
de diagnostic technique

Le 19/01/2022
Propriétaire et adresse
du bien immobilier Diagnostic réalisé par
Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV M. Thomas COUSTEAU
2 RUE BELFORT Maison du Diag
65110 CAUTERETS 4 Rue dIsaby
65420 IBOS
Section cadastrale Al, Parcelle(s) n® 547, Tél: 0562372350
Port: 07 7708 12 32

0 Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas &té repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risgques naturels (Inondation, Crue torrentielle,
Mouvement de terrain}
Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risquas miniers
Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévantion des risquas technologlques
Zone sismigue définie en zone 4 selon [a réglementation parasismique 2611
m Le bien est situé dans une commune 3 potentiel radon de niveau 3
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Rapport valable jusqu’au 18/07/2022

CERR) 03200330311 )

Courriel : contact@maisondudiag fr
i dia

SIRET : 90217784900012

- Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
. &
| ] [ 3
7 .@ »

Rapport DDT : page 1 /86
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@ Maison ®
du Diag

Contréles immobiiers

ditestation sur Uhonneur

Je soussigné COUSTEAU Thomas de la société Maison du Diag atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des
articles cités ci-dessous :

« Art, R. 271-1. - Pour I'application de l'article L. 271-6, i} est recouru soit 4 une personne physique dont les compétences ont été
certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une personne morale employant des salariés ou
constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du bétiment et de
I'aptitude & établir les différents &léments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sont accrédités par un arganisme signataire de l'accord
européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation. L'accréditation est
accordée en considération de I'organisation interne de I'organisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des
missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas
établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du présent
article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées 3 Farticle L 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la garantie ne peut
dtre inférieur 3 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art, R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celte-ci [ui remet un
document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle dispose
des moyens en matériel et en personnel nécessaires & I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4, - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« ) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de l'article L 271-4 sans respecter les conditions de
compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées a l'article L. 271-6;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de ['article R. 271-1;

« ¢} Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de |'article L. 271-4, & une
personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-
2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées & l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

COUSTEAU Thomas

330
Courriel

SIRET : 90217784500012

e Maison du Dlag Bigorre au capital de 5 000 €
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Doasier technique amiante

Adresse : 2 RUE BELFORT
Code Postal : 65110

Ville : CAUTERETS
Précision :

Révision Date Objet

Version initiale 19/01/2022 Etablissement du Dossier Technique

A conserver méme aprés destruction

Ty M Vert
\2) crRaron

’ Courriel : con isondudi

., < www.majsondudiag.fr
& 8 - % SIRET : 753 309 392 00011
. ﬁ

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

\ &l’ ] . % ]
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Sommaire du Doasler technique fimiante

1. Rapport de mission de repérage des matériaux et prodults contenant de famiante & intégrer au
Dossier Technique Amiante

Résutat des évaluations périodiques

Suivi des travaux de retrait et de confinement de famiante

Fiche récapluletive du Dossier Technique Amiante

Recommandations générales de sécurité du Dossler Technique Amiante

Vi wN

PERRD 0500330311

‘ Courrlel : contact@maisondudiag.ir
www maisondudiag fr

©
™ Q . SIRET : 753 309 392 00011
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Rapport de mission de repérage
des matériaux et produits
contenant de I'amiante
a intégrer au Dossier
Technique Amiante

OFREY 0 200330311

‘ Courriel : contact@maisondudiag fr
. :

L www maisondydiag.fr
® . ‘ ‘ SIRET : 753 309 392 00011

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €
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Mission de repérage des malériauz et produils contenant
de Uamiante ¢ intégrer au dossier lechnique « amianie >

(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Textes réglementaires

Adresse

Périmétre de repérage
Type de logement

Fonction principale du batiment
Date de construction

Le(s) propriétaire(s)

Le commanditaire

/ ¥

Numéro de dossier : 2201/ANGELAVE/0618
Date du repérage : 19/01/2022

Articles R. 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
fuin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin 2015.

Rue : 2 RUE BELFORT
Bat, escalier, niveau, appartement n®, lot n®

65110 CAUTERETS
Section cadastrale Al Parcelle(s) n® 547,

Autres
Date du permis de construire non connue

Nom et prénom ; Monsleur Lavaude - SCI ANGE-LAV
Adresse : 41 AVENUE DU MAMELON VERT - 65110 CAUTERETS

Nom et prénom :
| Adresse : -
f Courriel :
{ ‘ ’ SIRET : 753 309 392 00011
‘ SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

' ‘ '.] a ® Rapport DDT : page 6/ 86



Opérateur{s} de
repérage ayant
participé au

| repérage
Personne(s)
signataire(s)
autorisant la
diffusion du

| rapport

NOM Prénom

Raison sociale de I'entreprise : Maison du Diag Bigorre - Numéro SIRET : 9021 778:-90001 2

COUSTEAU
Thomas

Adresse : 4 RUE D'ISABY, 65420 IBOS
Désignation de la compagnie d'assurance : MMA
| Numéro de police et date de validité : 114.231.812 - 31/12/2022

Fonction

Opérateur de

repérage

LCert Centre Alphasis -

5/45

Organisme
certification

Batiment K - Parc

d'affaires - Espace
Performance 35760
SAINT GREGOIRE

@

Détafl de la certification

Obtention : 17/12/2017
Echéance : 16/12/2022
N* de ceriification : CPDIO663

| | Date d'émission du rapport de repérage : 19/61/2022 remis au propriétaire le 19/01/2022 i

lefu5|on le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagmatlon le present rapport avec les annexes comprises, est constitué de 45 pages

O] )

Courriel

SIRET : 753 309 392 00011
SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

Rapport DDT : page 7 / 86
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3.1 L'objet de la mission

3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 Lintitulé de la mission
322 Le cadre réglementaire de la mission
323 L'objectif de la mission
324 Le programme de repérage de la mission réglementaire
325 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.26 Le périmétre de repérage effectif

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Plan et procédures de prélévements

5.1 Identification des matériaux repérés de la liste Aet B

5.2 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
{fiche de cotation)

53 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en contenant pas aprés analyse

54 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

I. les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission da repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

f Courriel :

o
[ . ‘ SIRET : 753 309 392 00011

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 £
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1.1 Liste A: Dans le cadre de mission décrit & larticle 3.2,

il n'a pas été repére
- de matériaux ou produits de |a liste A contenant de l'amiante.
1.1 Liste B: Dans le cadre de mission décrit A fartide 3.2,
it n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de |a liste B contenant de |'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & larticle 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou

parties de composants qui nont pu étre visiés et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d'amiante :

[__ Localisation l Parties du local l Raison
[ Néant | -

2. le(s) laboratoire (8) d'analyses

Ralson soclale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse : -
Numeéro de |'accréditation Cofrac : -

3. la mission de repérage

3.1 L'obet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante
établi en vue de la constitution du dossier technique amiante,

3.2 Le cadre de la mission
3.21 L'intitulé de la mission

« Repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi en vue de la constitution
du dossier technigue amiante ».

OPERG © 200330 311
‘ Couniel : contact®maisondudiag fr
. Mai i

o www.maisondudjag.fr
e & ‘ & SIRET : 753 309 392 00011

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

L
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® Rapport DDT : 9/86
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322 Le cadre réglementaire de la
mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction et
de I'habitation prévoit que «Les propriétaires des parties
communes d'immeubles collectifs d'habitation ainsi les
propriétaires d'immeuble  usage autre que d’habitation
y font réaliser un repérage des matériaux et produits des
listes A et B contenant de I'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «I'état mentionnant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code-=.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme
aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport.

3.23 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser i [ ek (trvsese)
les matériaux et produits contenant de ['amiante — : Joint (handas
h . Vide-cudum Conduits
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 | Plecgume |composiies)
; BT
(liste A et B). Fyr—r s
Aoosseoirs de couvertures (camposie}
mhm;mm
3.2.4 Le programme de repérage de la o
mission réglementaire | aq2en [fhues covee])
g Bazsages o1 fagaos lightma | Aszoises (cocoponiies)
Le programme de repérage est défini par I'Annexe 13.9 Pamnoaus {corpoeiies)
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite Pazowen _
pour une mission normale  la recherche de matériaux R Contaes o plovius 1o e st
et produits contenant de ['amiante dans les composants Conviuiteds funds en amminmie-ciment _

et parties de composants de la construction y figurant.
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour
les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a
élaborer avant réalisation de travaux

3.25 Programme de repérage complémentalre (e cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes:

BRRGS 0 200 130 311

& Courriel : contact@maisondudiag.ir
@ - s malsondudag
s ‘ SIRET : 753 309 392 00011
t SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

1
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Composant de la construction

Néant

Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

9/45 @

Sur demande ou sur information

I s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma
de repérage joint en annexe a |'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées
Rez de chaussée - salle bar,

| Rez de chaussée - piéce pizza,
Rez de chaussée - Dégagement,
Rez de chaussée - salfe restaurant,
Rez de chaussée - bureau,
Rez de chaussée - sanitaire,
Rez de chaussée - Cuisine,

Locallsa_tion

Rez de chaussée - salle bar

Rez de chaussée - pidce pizza

Rez de chaussée - saile
restaurant

Rez de chaussée -
| Dégagement

demi niveau - salle jeux,
Sous-Sol - Wc 1,
Sous-Sol - Wc 2,
Sous-Sol - Wc 3,
Sous-50! - coin lavabo,
Sous-Sol - réserve,
Sous-Sol - remise,
Sous-Sol - couloir

Description
Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Plétre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Faience
Plafond ; Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture
Fenétre : Aluminium et Peinture
Bati fenétre : Aluminium et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur ; Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Bati fenétre : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Courrief :

SIRET . 753 309 392 00011
SARL Maison du Diag au capitel da 10 000 €
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Rez de chaussée - sanitaire

Rez de chaussée - Cuisine

Rez de chaussée - bureau

demi niveau - salle jeux

Sous-Sol - coin lavabo

Sous-Sol - réserve

Sous-Sol - remise

Sous-Sol - We 1

10/45 DT A

Description
Sol : Plancher héton et Carrelage

Mur : Platre et Faience

Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Bati porte : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture
Bati fenétre : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et peinture et falence
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Bati fenétre : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Chape brute
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Bois et Lambris Bois
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture
Fenétre : Métal et Peinture
Bati fenétre : Métal et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Peinture et lambris pvc
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes ; Carrelage et Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

_Soi : Plancher béton et Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage et Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Chape brute
Mur : parpaings et brut
Plafond : Béton et brut
Porte : Bois et Peinture

__Bati porte : Bois et Peinture
Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Tapisserie
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Pltre et Faience
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Courriel :

SIRET : 753 309 392 00011
SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €
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Localisation Description

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Faience
Sous-Sol - Wc 2 Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Faience
Sous-Sol - Wc 3 Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture
Sol : Plancher béton et Carrelage
Mur : Platre et Faience
| Sous-Sol - couloir Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Bati porte : Bois et Peinture

4. Conditions de réalisation du repérage

Documants demandés | Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés ' -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et |
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & ['accés aux parties de
I''mmeuble bati en toute sécurité
Observations :
Néant

Date de la commande : 18/01/2022

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux ; 19/01/2022

Heure d'arrivée : 10 h 30

Durée du repérage : 00 h 30

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Monsieur Lavaude SCI ANGELAVE

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

' Courrl'el:
L]
o . ‘.‘ SIRET : 753 306 392 00011
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5. Résullats détaillés du repérage

Identifiant + Conclusion

Localisation Description (ustification)

‘ Etat de conservation | Commentaires

'Néant |

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de répérage mentionné au ﬁaragraphe 326

Etat de conservation Commentalres |

Identifiant + | Conclusion

Localisation Description | {justification)

Neant | : [ | 1
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

Identifiant + Conclusion
_ Description | (justification)
Néant | = |

T Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Localisation Etat de conservation** st préconisations*

Localisation Identifiant + Description

Néant -

. . f Courriel :
[ SIRET : 753 309 392 00011
o3

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €
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Localisation Identifiant + Description Justification

Néant - = | . |

6. Signatures

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCert Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE {détail sur www.info-certif.fr)

Fait & IBOS, le 19/01/2022
Par : COUSTEAU Thomas

‘ Courriel : contact@maisondudiag.fr
. ® www.maisondudiag fr
P ® 4 I"‘ SIRET : 753 309 392 00011

“ SARL Malson du Diag au capital de 10 000 €
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7. ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n® 2201/ANGELAVE/0618

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et  |a prévention des
risques liés & 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées
et proportionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel
A la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement
de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre &liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaftre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

73 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux
et produits contenant de I'amiante

74 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité du Dossier Technique Amiante

76 Documents annexés au présent rapport

. - ‘l Courriel :
e SIRET : 753 309 392 00011
@ @
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7.1 Annexe - Schéma de repérage

bureau
sanitaire

salle restaurant Cuisine
&
a
o
3
[
-

pikce pizza salle bar
Rez-de-chaussée

Planche (croquis) de repérage technique effectué par fe cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU
Thomas
Dossier n® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

OG0 500 330 311

. Courriel ; mnimgndudi_q_

. ® www.maisondudiag.fr
‘ SIRET : 753 309 392 00011
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remise
coin lavabo
réserve
We 2 couloir
We
We 3
Sous-sol

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU
Thomas
Dossier n® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

sally joux
demi niveau
O GRATUAT
‘ Courriel :
L ]
P 2 @ . .-J' _ SIRET : 753 309 392 00011
) u SARL Malson du Diag au capital de 10 000 €
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU

Légende

Thomas
Dossier n°® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

B
Conduit en fibro-ciment y/ Dalles da sol
r.

I
QO | cpsuce cameae
.% Nom du propriétaire
Brides Colle de rev@tement Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV
Adresse du bien :
| — . —— 2 RUE BELFORT
4+
dri KRN ) 65110
| ﬁ o e famaance S Dl ds Fruplsiond CAUTERETS
A 1::}:"‘:: g:l_ﬁ:“g:;:r’:; Toiture en fbro-ciment
a Présence d'amiante Tdué’:,.:;';;i'igﬁa”*
——————— | A = —
Aucuns photo/lllustration n'a été jointe & ce rapport.
Identifiant et | . - Parties du
prélévement Localisation | Composant de la construction I composant | Description

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

Yy MO Vert
' Courriel ;

&. - SIRET : 753 309 392 00011
I" SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €
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Aucune évaluation n'a été réalisée

D

1. Classification des différents degrés d'exposition du pl;o'dult aux circulations d'air

Fort

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

8° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

['orientation du jet d'air est telle que celui-

ci affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

Moyen
1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d"air dans le local et
['orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,
ou
2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° [l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de
'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux chocs et vibrations

| Fort

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol |'activité dans le
local ou & Pextérieur engendre des
vibrations, ou rend possible les chocs
directs avec le faux plafond contenant de
I'amiante (ex : hali industriel, gymnase,
| discothéque..).

Moyen
L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le faux
plafond contenant de 'amiante n'est pas
exposé aux dommages mécaniques mais

se trouve dans un lieu trés fréquenté (ex:

supermarché, piscine, thédtre,...).

Aucune évaluation n'a été réalisée

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ol le faux plafond
contenant de ['amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible d'étre dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local
utilisé A des activités tertiaires passives.

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d"extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'envirpnnement du matériau contenant de

I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

A terme de la diégradation

L'environnement du matériau contenant de

Famiante présente un risque pouvant

entrainer 4 terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou d'extenslon | Risque de dégradation ou d'extension

rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de

I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la

dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

* Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable
ou aveéré ;

* Lla sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible
ou quotidienne/forte.

* Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et
matériaux, comme la fréquence d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des
locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 I'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport
de repérage ou des résultats de |a derniére évaluation de I'état de conservation, ou a |'occasion de toute modification
substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au
propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies & |"article R1334-25, dans
un délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des
mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues &
l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si [e niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de F'article R1334-27 est inférieur
ou égal a la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & |'article R1334-20, dans un délai
maximal de trois ans a compter de |a date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement ou 2 l'occasion
de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par
litre, le propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues
al'article R1334-29,

Article R1334-28 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 3
laquelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la
derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin
de réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un
niveau d'empoussiérement inférieur & cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune
sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de 'immeuble concerné, dans un délai de

[y

deux mois & compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résukats des mesures
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d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en
ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

T) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article
R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de 'article R.1334-23, avant
toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans
les conditions définies & larticle R.1334-25, & une mesure du niveau d'empoussiérement dans l'air aprés
démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cinq fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de i'amiante, il
est procédé 3 une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les
conditions prévues par I'arrété mentionné 2 I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date 3 laquelle sont remis les résultats du contréle ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante
sont effectués & I'intérieur de b&timent occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution
des locaux traités, & I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du
présent article.

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de

Famiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne
conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant
a:

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le
cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné
contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent
3 conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection
des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente,
prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Velller 3 ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et
produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne Fensemble d'une zone, de telie sorte que le

matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a:

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut
consister & adapter, voire condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation
du matériau ou produit contenant de I'amiante.
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Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’'empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique;

b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de l'état de conservation, des compléments
et précisions & ces recommandations sont susceptibles d'&tre apportées.
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Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA TARD certifie que

MAISON DU DIAG BIGORRE
4 roe D'ISABY
65420 IBOS

Est titulsire d'un contrat d’sesurance groupe n° 114.231.812, sowscrit par la FIDI (Fédération
Inerprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissani sa responsabilité civile professiomnelle pour
ses aclivilés de diagnostic immobilier.

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnells est fixé & 500 000 euros par sinistre el par
technicien-diagnostiqueur. Au titrs d*une méms annde, quel que soit le nombre de ministres, lo montant de
1a garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d"effet du contrat :  06/09/2021

La présents attestation, valable pour l2 période du 01/01/2022 au 31/12/2022, est délivrée pour servir el
valoir ce que do droit. Elle est éizblie sous réserve du paiement de 1a cotisation & échoir el ne pout enguger
les MMA au-dela des conditions générales et particul idres du contrat auquel elle se référe.

Fuit & Bordeaux, 16 15 décembre 2021
L'assureur, par délégation, I’ Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES
MCATA G Lol | -

} LT nmm!rmm 1 d
e B T f—
[k L] q
SUBERVIE ASSURANCES lr[“?s‘su!gf ERVIE-ASSURARCES.COM
Agent Général exclugif MMA
30, cours du Manichal Juin - B.P 29
33023 BORDEAUX CEDEX
Té : (5.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.7%
Email :
SARL au capitei de 401 222€
N® ORIAS : 07001677 www.ocinefi

03014-B

A LARD MUY URILLES / BO0ETE DA BRURANCE MUTUELLE A meml“ LEMANA 775882 120
WA LARD } nnummmnnimmmim:mnumw
[l ) mlm& 14, BOLLEWARD MAMNE 5T ALEXANDRE GhON = 7R3 LE MANBCEDEX 9
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ENTREPRISE

TABLEAU DES GARANTIES
Contrat Responsabilité Civile Professionnelle n° 114 231 812

GARANTIES Mantant da |2 gorantia Franchisa par sinistre
A—Assurases Nespanesbifitd Chvile Profassionnaile {Pur slnisire at par Madevarm par urenle ot
(Vitrm HA) dogrostisueur pareabinat
Niveau 1 Franchise générale ;
500000¢ 2000 000 € 20a¢
| franchise surtas
Nhvasy 2 activitls optiennatins™ ;
4000¢
1528 000 € 2000000 €
Niveau 3
B 00D DOD € 4000000 £
Powr Farmersbia des
B —Assurais RKaspanssbiiits Chile Bxploliation Par sinisire sinistras d'una mima
(Tere 18) ___unnie
Dommages comporels ot immotiviels consdoutts soawooo €W Néant
Fenités on cas de Taute Insxcussble ... e 1000000 € 1000000 €
Sa2uf ganntie RC du fakt de Futllsation cu du
déplacsmant d'un vihicula & mateur (article 3} Eimbd Néant
= Vol par priposd (article 11) BONC 150¢
= Donsrrages mutértals ot (mmatdeials consécutis 750000€ 1504
gah-m' uridigue Mucours ut diferse pinyle} 100 ¢ 1]
D= Bizg s complienerntatres (Titre 21
{v compris ls gerantia « catastraphes naturelies » gt
« dommages par actes de tarrorisme on attentats »)
- Archives. ot supporty d'info rmatian sLom¢ Nianz ™
(1) Co mastant canstitus un maddmum paus Fansembla des dommages comerals, matdrinls ot immatdrials consdeutis & un demmags corparel
ou matiriel garantie.
(2) Lam ncilens prur recours Infirisurs & 900 € na somt pes prisss an changs par 'sssureur.
(3} Toutafols, en ce qul concema ks garantia "Catattrophas naturelias”, U ost falt application duna franchice déduita de 10 % avae = mivimam
de 1140€ Dansune commune non dotie d'un plan de prévention tes risques naturels prévisoles pour le risque falmut 'objetde Marréeé,
Is fonchisaast doublés, tripife ou quadryplée en forction du nombre de constatotions de I'état de catasirophe neturelle intervenues
pour ls mima risque su cours des cing anndes pricddent ls nouvells constatation.
En cas de modification par amité mintstiriel, ces montants sont néputés modifiés dis 'entrée en appication de cet arréot.
{4 I.afflnellsuurl!mmmpmmﬂmamlmdmﬂ!me-mllnuwga_um!demg estfefad4000C

En tant qu'sdhérent FIDI, vous bénéfidez d'un service o' Assisiance Juridique par tiiéphone pour is sauvegarde de vor Inbéréts dans les
domalmes relatifs & votre ectivité professionnelie : service atoarsibie du Lund] sy vendred) da 8 K. & 20 H. et le sumed) da K. & 18 H, (hors

Jours fésiés ou chbmils), au numéro 02 43 89 10 03.

inlarprofessionralle du Mlaganiie hamainier
S roahar

PARIS
:HAZSN0008 Fas: 01 4522 3N2
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°® CPDIO663 Version 008

.Je-sﬁiis"signé, Philippe TROYAUX, Divacteur Général d'l.Cert, atteste que :

-

Monsieur COUSTEAU Thomas
Amiante avec mention Amilante Avec Mention**
Date d'effet : 17/12/2017 - Date d'expiration : 16/12/2022
Arniante sans mention Amiante Sans Mention®
Date d'effet : 17/12/2017 - Date d'expiration : 16/12/2022
DPE tout type de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment
Date d'effet : 28/11/2017 - Date d'explration : 27/11/2022
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 28/11/2017 - Date d'expiration : 27/11/2022
Electricité Etat de I'installation Intérieure lectrique
Date d'effet : 27/11/2018 - Date d'expiration : 26/11/2023
Gaz Etat de l'installation Intérleure gaz
Date d'effet : 23/07/2017 - Date d'expiration : 22/07/2022
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'efiet : 23/07/2017 - Date d'expiration : 22/07/2022
Termites Etat relatif & |a présence de termites dans le bitiment - France métropolitaine

Date d'effet : 28/07/2017 - Date d'expiration : 27/07/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 28/11/2018. E

* Misslons dle eepérage des mabérizaor ot produis de |s tiske A et cer mabifine o produits o Is liste B et Svaluibions périodiques de Fétat de conservation des matériaut et produits de I
fiste A clare Fes btiments mives que ek relevimt te la mintion,

*Missiont de repérage des mabbrisu ot prodults de a liske A et des matérmo et produits de 2 liste B et Evabuntions phrioicaes de [$iat de consenotion des matérisuc e prolits de la
Nste A duny cley {mmeubies de grandk hiuteur, darm des takinsements recavent c public riponclantt aux cathgorien 1 & 4, car dey immevbles oy bavell hilergaant plus de JOD parigirey
o clans cas bitiments inchretriely, Missons cle repérage cles mativlaux ot produits de [ lite €. Les sxamens virusis & Hisue cas v de retrait ou oe confinement. Andth cu 21 novermbn

2006 medklé cbfinlsuant les critdres ce condfication ces [y physig o det constaln de Tiigue dmponition av plonh, dw dlagnostics du risgue
dintceication par {v plomb des paliiures ou des contrdles skt travivat en risence de plomb, et In critéres dracorbditation des organivmes de cortilication - Ardbk du 25 Juillet 16
b Inigsant les entdrey ok contification de i des physigues opt de repirages, o' briodique o fitet o des mad et prodhsits

contarant de Twsinte, o cewamen visuel dpnls trovawx danis les immeobles bl et les oritdres dlacordditation des organivmes de cortification - Amith ou 30 octobre 2008 modifié
uEfinissant les citéres de ctification des b des vimiinnt Citst veluif i In pribvence da termites dans In bdbment et les critéves d acerbdiration des organine

de cerification - Amété du 16 octobre 2006 moditi dbfinisiant les critdres ot cedtication dies compk des physicues rialinart e pork dmergltioue oy
I'sttwstation de prise en compts de ls rkgh o thermique, st les critire s pegani de certification - Atk du & guril 2007 modifié difinksant les eritive de
certlikation des compi L 1] dques rialisnr it cie Finstadtion wkireure de gac ot les cibirey deccricitstion de organismes de certification - Ardth ciu % Julllet 2008
moditlh dilinhuw les eribdies e cevtileabion des comph cles pe walquen réalivmt Fita: de Finstaltation intlrivure o Hectrickd ot lex critiess diaccriditation des organhimes de
-cortiicabon, — o colree
|Grt z
PORME
Certification de personnes
Dlagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr
Parc d'Affaires, Espace Performance — B4t K — 35760 Saint-Grégoire
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Résultat des évaluations
périodiques
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Maesures
Localisation | Etlt de conservation dienmionslivemant ‘
Localisation - Etat de conservation Mesures
- . . d’empoussiérement |
Localisation | Etat de conservation | bt
| d'empoussidrement
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Suivi des travaux de retrait et
de confinement de I'amiante

Gm 0 800 330 311 )
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Résultats de
I'examen visuel ot
mesures
| d’empoussiérement

Résultats de
I'examen visuel et
mesures
| d’empoussiérement |
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Fiche récapltulative du Dossier Technique « Amlante »

Référence du présent DTA: 2201/ANGELAVE/0618
Norme méthodologique employée : AFNOR NFX 46-020 de décembre 2008
Date de création: 19/01/2022

Révision | Date Objet

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans I'arrété du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu'a |'article R.1334-29-5 du code de |a
santé publique, & charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux bétiments
concernés.

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de I'amiante. Elle est mise 3 jour systématiquement & 'occasion de travaux ayant conduits & la découverte
ou a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Localisation d Jes bati E
Hautes-Pyrénées

2 RUE BELFORT

65110 CAUTERETS

Section cadastrale Al, Parcelle(s) n° 547,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Date du permis de construlre non connue
| Fonction principale du batiment : Autres

Monsieur Lavauda - SCI ANGE-LAV
41 AVENUE DU MAMELON VERT
65110 CAUTERETS

Déte dossi nigu

‘ Courriel :
&
* - & . ‘ SIRET : 753 309 392 00011
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Objet du repérage

| Repérage des matériaux de la liste A et B |
au titre de l'article R1334-20 et 21 du

code de la santé publique

33/45
Modalités d ltation :
Numéro de |
référence du Date du rapport Nom de la société et de
rapport de PP Fopérateur de repérage
repérage = _i|-—=
2201/ANGELAVE/Q6 Maison du Diag Bigorre
18 19/01/2022 COUSTEAU Thomas
Observations :
Néant
Liste des’ différents Numéro de rapport de Liste des locaux visités
repérages repérage

Repérage des matériaux de la |

R1334-20 du code de la santé |

Repérage des matériaux de la

R1334-21 du code de la santé

liste A au titre de I'article

publique

liste B au titre de 'article

publique

2201/ANGELAVE/0618

Rez de chaussée - salle bar, |

Rez de chaussée - piéce
pizza, Rez de chaussée -
Dégagement, Rez de
chaussée - salle restaurant,
Rez de chaussée - bureau,
Rez de chaussée - sanitaire,
Rez de chaussée - Cuisine,
demi niveau - salle jeux,

Sous-Sol - Wc 1, Sous-Sol
Wc 2, Sous-Sol - We 3,
Sous-Sol - coin lavabo,

Sous-Sol - réserve, Sous-Sol

Liste des piécaes non
visitées

Néant

- remise, Sous-Sol - couloir |

| Rez de chaussée - salle bar, |

2201/ANGELAVE/0618

Rez de chaussée - piéce
pizza, Rez de chaussée -
Dégagement, Rez de
chaussée - salle restaurant,
Rez de chaussée - bureau,
Rez de chaussée - sanitaire,
Rez de chaussée - Cuisine,
demi niveau - salle jeux,
Sous-Sol - We 1, Sous-Sol -
We 2, Sous-Sol - Wc 3,
Sous-Sol - coin lavabo,

Néant |

(C (rr' Verk

i WEATIN
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| Sous-Sol - réserve, Sous-Sol
- remise, Sous-Sol - couloir

Autres repérages (préciser) : - - -
MESURES obligatoires
Etat de associées (valuation
Date de la Type de Matériau oo périodique, mesures
visite repérage ou prodult Locslsation précie nonsanrvntio d’empoussiérement ou
travaux de retrait ou
o — | — | confinement)
Néant = - - | 1
Date de la Type de " Matériau ou Localisation précise cottr::ti; MESURES préconisées
visite repérage produit P n par l'opérateur
Néant :_ - _|_ _' | I !
. L | Etat de conservation Mesures |
| Date de la visite Matériaux | Locallsation et préconisations® | d'empoussidrement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

| Etat de conservation | Mesures

Date de la visite _ Matériaux | Localisation ot préconisations* | d'empoussldrament

| |
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

Etat de conservation Mesures

Date de la visite | Matériaux | Localisatlon ot préconisations® | d’smpoussidrament

| .
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

@ER O 200
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Matériaux

Matériaux
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Localisation ‘ Nature des Date des travaux

travaux
o _ _.i— I
|

Localisation Nature des Date des travaux
travaux

Localisatlon Nature des Date des travaux
travaux

2

Entreprises Résultats de I'axamen
intervenantes visuel et mesures
___d'empoussidrement |
s |
intervenantes dempoussiarement
Entreprises R‘::-llil::t:a I .::l:s.n
intervenantes L IeE
d’empoussidrement |
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SIRET : 753 309 392 00011
SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €

Rapport DDT : page 37 / 86



36/45 @

bureau

sanitaire

salle restaurant Cuisine

awwbeba

piéce pizza salle bar

Rez-de-chaussée

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU
Thomas
Dossier n°® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

oy T Vet
EERRD 0500330311 )

Courriel :

SARL Maison du Diag au capital de 10 000 €
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remise
ol lavabo
réserye
We 2 couloi
We §
we 3
Sous-sol

Planche (croquis} de repérage technique effectué par le cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU

Thomas

Dossier n® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

salle jeux

d

emi niveau

)

Courriel : contact®maisondudiag.it
www.maisondudiag fr
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Planche {croguis} de repérage technique effectué par le cabinet : Maison du Diag Bigorre, auteur : COUSTEAU
Thomas
Dossier n® 2201/ANGELAVE/0618 du 19/01/2022
Adresse du bien : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

Légende
Conduit an fbro-clment Dalles de sol conbenant au
© |zmwiwam| 7] |Sdbhmmens
i
0 | cmame muage.
- Q cols de revitament Nom du propriétaire :
o & s L Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV
Adresse du bien :
Dapdt da Matdriaux ou W Dalles da faux-plafond! 2 RUE BELFORT
Prodults Susceptibles da 2500 contenart ou susceptiblas 65110
contanir de FAmiantz. RIBARA de contenir da I'amiante. CAUTERETS
A Matdriau ou produit sur Tolture en fibro-cimant
lequal un doute parsists. contanant de I'amiante.
Présence damiante. I R o

Photos

8. Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 4 la prévention des
risques liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre
de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement
ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire
constitue et tient & jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de |a santé publique.

La mise & jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer Iinformation des
occupants et des différents intervenants dans le béatiment sur la présence des matériaux et produits contenant de
I'amiante, afin de permettre |a mise en ceuvre des mesures visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les
expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bétiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.
Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes
en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1

0 80(

& Courriel : contact@maisondudiag.r
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Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogeénes avérées pour I'homme. Elles sont a 'origine de cancers qui peuvent atteindre soit
la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-
pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40 ans) aprés le début de I'exposition a
'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre
exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également
survenir en lien avec une exposition & I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux {liquide dans
la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plagues pleurales {qui épaississent la plévre). Dans le cas
d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et proguits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En
raison de son caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir &
une Interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres
d'amiante en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple
percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des
mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font
I'objet d'une évaluation de |'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les
recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou
produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de remédier au plus 16t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux
et produits contenant de 'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux
dispositions des articles R, 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de
retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans
les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du 1er juillet 2013 pour les
entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et a partir du Ter juiliet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-
mieux (http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la
prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées,
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par exemple ;

s percage d'un mur pour accrocher un tableau ;

» remplacement de joints sur des matériaux contenant de |'amiante ;

e travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions
légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur
celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant
les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des
outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet
d'éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés
chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS
& I'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate
de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de
dispositions réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelie les travaux
sont réalisés, c’est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne
gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de
la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

Conditi ¢ des déchet
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d‘amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne
pas provoquer d'émission de poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans
des emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988
relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 aR
551-13 relatifs aux dispositions générales relatives  tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du
chantier, aussitot que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchateri

Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et
I'étiquetage appropriés aux déchets d'amiante.

Filidres d'alimination des déchet
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants..) et les
déchets issus du nettoyage (chiffon..) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres
d'élimination peuvent é&tre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés
dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage
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dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre
vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés
par de |'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des
déchets d’amiante peuvent étre obtenues auprés :
¢ de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction
régionale et interdépartementale de |'environnement et de I'énergie en [le-de-France) ou de la direction de
I'environnement, de I'aménagement et du logement ;
¢ du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les
déchets dangereux ;
de la mairie ;
e ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie,
directement accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.
Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le
formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra
Foriginal du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
l'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d"acceptation préalable
lui garantissant |'effectivité d'une filiére d'élimination des déchets.
Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se
rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur
intégrité. [ls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce demier étant élaboré par la
déchéterie,
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Recommandations générales de
sécurité du Dossier Technique
Amiante
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L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I'évaluation et  la prévention des
risques liés & la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre
de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire
constitue et tient a jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise & jour réguliére et |a communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des
occupants et des différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de
I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les
expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.
Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes
en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

a) Dangerosité de ['amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit
la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons {cancers broncho-
pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition a
Famiante. Le Centre international de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien entre
exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également
survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (fiquide dans
la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent {a plévre). Dans le cas
d'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une sclérose
{asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En
raison de son caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 4
une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer .des fibres
d'amiante en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit {par exemple
percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des
mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font
I'objet d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les
recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou
produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
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1l est recommancé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux
et produits contenant de I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux
dispositions des articles R. 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de
retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans
les conditions prévues 2 l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du 1er juillet 2013 pour les
entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du Ter juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-
mieux (http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de l'Institut national de recherche et de sécurité pour la
prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

1l convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées,

par exemple :

e pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

o travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de |'amiante en bon état, par exemple des interventions
légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur
celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de |'amiante en prenant
les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des
outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet
d'éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres
chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'TNRS
3 |'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets a proximité immédiate
de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de
dispositions réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur &limination.

Lors de travaux conduisant 4 un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux
sont réalisés, c'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de 1a bonne
gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de larticle L. 541-2 du code de I'environnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de
la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

Conditi les déct
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne
pas provoquer d'émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans
des emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988
relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 aR
551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,

@B oco03:0:1)
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chargement ou déchargement de matiéres dangereuses,
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a i'évacuation des déchets, hors du
chantier, aussitbt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b, Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du Ter janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et
I'étiquetage appropriés aux déchets d'amiante.

¢, Filidres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les
déchets issus du nettoyage (chiffon..) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres
d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié 2 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés
dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage
dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre
vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés
par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des

déchets d'amiante peuvent étre obtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction
régionale et interdéparternentale de |'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de
I'environnement, de I'aménagement et du logement ;

¢ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les
déchets dangereux ;

o delamairie;

* ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie,
directement accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le

formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de 'environnement. Le propriétaire recevra

loriginal du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable

lui garantissant I'effectivité d’'une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se

rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur

intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant &laboré par la
déchéterie.
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&tat des risques de Pollution des Sols (ERPS)

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

Réalisé en ligne* par | Media Immo

_ Pour le compte de | MAISON DU DIAG BIGORRE

~ Numéro de dossier 2201/ANGELAVE/0618
Date de réalisation 19/01/2022 !
Localisation du bien 2 RUE BELFORT

. 65110 CAUTERETS

| Section cadastrale Al 547

| Données GPS | Latitude 42.888791 - Longitude -0.114727

| Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV

| Synthése ERPS
Dans un rayon de 200m Dans un rayon entre 200m
autour du blen et 500m du bien Conclusion

BASIAS Trrmimes
ZEITES

BASEAS Th oo
1 SITE

Autotal

BASTAS I ncomiim
05Tk

Autoiai

A ce jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié
par BASOL
4 sites industriels ou activités de service sont répertoriés par
BASIAS.

4 sites sont répertoriés au total.

E

1SITE

Fait le 19/01/2022

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de
localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les informations obtenues sur les bases de données
BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Ce présent document n'a pour but que de communiquer, & titre informatif, & 'acquéreur ou au locataire, les
informations rendues publiques par I'Etat concernant les risques de pollution des sols dans un périmétre précis autour
du bien.

[ Document réalisé & partir des bases de données BASIAS et BASOL
(Gérée par e BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de
IEcologie, du Développement Durable et de I'Energie)

Qu'est-ce que U'état des Risques de Pollution des Sols (ERPS) ?

Courriel :
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Doit-on prévoir de prochains changements ?
Qui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 prévus par l'article L.125-6 du code de I'environnement,
I'actuel ERPS sera progressivement interprété par |'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément

appelés les SIS et seront intégrés & I'ERNMT.

DPans quels délajs ?
Le décret nous informe que les pouveirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre
le 1°" janvier 2016 et le 1* janvier 2019,

Que propose Media Inmo durant ces 3 ans ?

Jusqu‘a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, & titre
informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par 'Etat a travers les bases de données BASOL
et BASIAS,

?
v BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant
une action des pouvoirs publics, 4 titre préventif ou curatif,
v' BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service, réalisée essentiellement & partir des archives
et gérée par le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu’unae inscription dans BASIAS
ne préjuge pas d'une éventuelle poliution i son endroit.

établis | i et attrib: rs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et |a porte 4 connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est
recueilli, puis les informations de pollution des sols sont mises & jour gréce a la contribution des organismes participants. Ces
secteurs seront représentés dans un ou plusieurs documents graphiques, a I"échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu un site pollué ?
Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une
pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'envirennement. Ces situations
sont souvent dues & d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussi 4 des fuites ou  des épandages
de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également autour de certains sites des contaminations dues 3 des
retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans & compter de la découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du
contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d*obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur
Peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas
disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)

Cartographie des aites situés a moins de 200m du bien
et a moina de 500m du bien

NN
u:u it )
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BASOL ; Base de données des sites et sols pollués {ou potentiellement pollués)
0|  BASIAS en activité: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont I'activité est terminée: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont 'activité est inconnue; Base de données d'Anciens Sites industriels et Activités de Service

Emplacement du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement pollués) situés & moins de 500m
du bien et représentés par les pictos @, [E et Bl chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante gréce & sa
lettre et son numéro {A2, B4, ...) qui vous alderont & vous repérer sur la carte.

Tnventaire des siles situés @ moins de 200m du bien,
500m du bien et non localisés

[ | Activité des sites situés & moins de [ Distance
Rapére | Nom | 200m . Adresse . (Environ)
DOMEC René / Garages, ateliers, mécanique et BELFORT (RUE)N*7 | s9m
- GARAGE soudure | CAUTERETS

CEE coo:0:1)
Courriel :
SIRET : 90217784900012
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Activité des sites situés & moins de
200m
Dépbt de liquides inflammables
(D.LL),Blanchisserie-teinturerie {gros,
ou détail lorsque les pressings de
quartier sont retenus par le Comité de
pilotage de IHR} ; blanchissement et

Repére Nom

?/ PRESSING, LAPORTE
Lucien (ENTREPRISE) /

GARAGE traitement des pailles, fibres textiles,
chiffons,Garages, ateliers, mécanique
i et soudure .
| Garages, ateliers, mécanique et
- DANSAUT Joseph / soudure,Commerce de gros, de détail,
5 GARAGE + STATION | de désserte de carburants en magasin
SERVICE spécialisé (station service de toute
- capacité de stockage)
Activité des sites situés de 200m a
Repére . Nom | 500m
: o Ethighng Payl Garages, ateliers, mécanique et
B2 Gustave / HOTELIER (+ ! !
- GARAGE) soudu_re
Repére Nom Activité des sites non localisés
LESTABLE FRERES, [
| LESTABLE Gaston Garages, ateliers, mécanique et

(1964}, LESTABLE soudure

| Henri (1924) / GARAGE | B
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou
détail lorsque les pressings de

LAMBERT E. / guartier sont retenus par le Comité de
TEINTURERIE pilotage de I'HR) ; blanchissement et
traitement des pailles, fibres textiles,
chiffons
Blanchisserie-teinturerie {gros, ou
détail lorsque les pressings de
LAMBERT Eugéne / quartier sont retenus par le Comité de
’ TEINTURERIE pilotage de 'IHR) ; blanchissement et
traitement des pailles, fibres textiles,
1 chiffons
DANSAUT Joseph

{1961) , DANSAUT
- Zéphirin (1936) /
GARAGE (MECANIQUE

Mécanique industrielle

ET SERRURERIE}
CAZENAVE / GARAGE Garages, ateliers, mécanique et
| soudure
HCURQUES Joseph / Garages, ateliers, mécanique et
! GARAGE soudure
| BUCHIN / USINE A Production et distribution de
GAZ combustibles gazeux (usine a gaz)
ESPACES-CAUTERETS Commerce de gros, de détail, de.
désserte de carburants en magasin
(STE) / STATION . . .
SERVICE spécialisé (station service de toute

capacité de stockage)

h e ’e‘ al .

L

@

Adresse Disance
{Environ)
BELFORT (RUE) CAUTERETS 77m
LECLERC (BD) - RICHELIEU 167
(RUE) CAUTERETS m
Distance
Adresse {Environ)
CHALET-HOTEL CAUTERETS 222m
Distance
Adresse |  (Environ)
RICHELIEU (RUE) N*6
CAUTERETS
ESPLANADE (AV DE L'}
CAUTERETS
LE LONG DE RN 21
CAUTERETS
MOULIN (RUE DU)
CAUTERETS |
CAUTERETS
RICHELIEU (RUE)
CAUTERETS |
BORDURE OUEST DU GAVE
CAUTERETS
FOCH (PLACE} 65110N
CAUTERETS CAUTERETS
m—f
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Repire | Nom

| BOVYRIE Louis /
MENUISERIE

COMMUNE DE
- CAUTERETS / DEPOT
CM

CARBURANTS DU SUD
- QUEST (STE) (SA) /
STATION SERVICE

RAYMOND Jean,
MEILLON Paul (ETS)/
GARAGE + DESSERTE
CARBURANT GARAGE

DELAGARE
CAPDEVIELLE / DEPOT
PERMANENT
D'EXPLOSIFS ET DE
DETONNATEURS DE
3EME CATEGORIE
PENARROVYA (STE
MINIERE ET
METALLURGIQUE DE) /
DEPOT D'EXPLOSIFS
PENARROYA (STE
MINITERE ET
METALLURGIQUE DE) /
DEPOT D'EXPLOSIFS
PENARROYA (STE
MINIERE ET
METALLURGIQUE DE) /
_ DEPOT D'EXPLOSIFS
CAUTERETS -
COMMUNE /
DECHARGE
CONTROLEE

7/ DECHETTERIE DE
CAUTERETS

COMMUNE DE
- CAUTERETS /
DECHARGE

COMMUNE DE
- CAUTERETS /
DECHARGE

COMMUNE DE
CAUTERETS /
DECHARGE

5/6

Activité des sites non locallsés

Imprégnation du bois ou application |

de peintures et vernis...

| Collecte et stockage des déchets non

dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'O.M. ;
déchetterie)
Commerce de gros, de détail, de
désserte de carburants en magasin
spécialisé {station service de toute
capacité de stockade!
Commerce de gros, de détail, de
désserte de carburants en magasin
spécialisé (station service de toute
capacité de stockage),Garages,
ateliers, mécanicue et soudure

Stockage de produits chimiques
(minéraux, organiques, notamment
ceux qui ne sont pas associés a leur

fabrication, ...)

' _Stockage de produits chﬁiques

{minéraux, organiques, notamrment
ceux qui ne sont pas associés & leur
fabrication. ...)

Stockage de produits chimiques
(minéraux, organiques, nhotamment
ceux qui ne sont pas associés & leur
fabrication, ...

Stockage de produits chimiques
{minéraux, organigues, hotamment
ceux qui ne sont pas associés a leur
_fabrication, ...

dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'O.M. ;
déchetterie|

| Collecte et stockage des déchets non "

Collecte et stockage des déchets non -

dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'O.M. ;
‘déchetterie!

dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'O.M. ;
déchetteriel

| Collecte et stockage des déchets non I

Collecte et stockage des déchets non -

dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'OM. ;
déchetterie)

dangereux dont les ordures
ménagéres {décharge d'O.M.
déchetterie)

| Collecte et stockage des déchets non |

Adresse

Distance
(Environ) |

COSTABERE (LDT)

CAUTERETS

PROCHE DE L'ABATTOIR

CAUTERETS

BORDURE DE LA RN 210

CAUTERETS

RICHELIEU (RUE)

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS

CAUTERETS
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COMMUNE D

CAUTERETS - LA -
RAILLERE / DECHARGE

AMANS CHRISTIAN /

bU

| PAILHE MA./DU

CEPECA / DEPOT

D’EXPLOSIFS

6/6

Activité des sites non localisés

dangereux dont les ordures
ménageéres (décharge d'O.M.;
déchetterie)

Dépét de liquides inflammables {D.L.L)

j Dépot de liquides infTan‘Lnables (D.LL) |

Stockage de produits chimiques
{minéraux, organiques, notamment
ceux qui ne sont pas associés a leur

fabrication, ...|

NOEBES {Vve)
GARAGE

I

*e

Garages, ateliers, mécanique et
soudure

| Collecte et stockage des déchets non

(=

Distance

Adeass {Environ)

CAUTERETS

CAUTERETS |

CAUTERETS i

CAUTERETS

CAUTERETS

I Vgt J
[ T a5
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SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €

Rapport DDT : page 53 / 86



1/25

@

étatdwrlaqmetpouuﬁom

Aléas naturels, miniers ou technologiquaes, slsmicité, potentlel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement

 Désignation du bailleur | Monsieur Lavaude
| Désignation du locataire

g | Réalisé en ligne* par ~ MAISON DU DIAG BIGORRE
| Numéro de dossier 2201/ANGELAVE/0618
! Date de réalisation | 19/01/2022 M
| Fin de validité | 18/07/2022
Localisation du bien 2 RUE BELFORT
| 65110 CAUTERETS .
Section cadastrale Al 547 — i !
o | Données GPS | Latitude 42888791 - Longitude -0.114727

- SCI ANGE-LAV

* Document réalisé en ligne par MAISON DU DIAG BIGORRE qui assume la responsabilité de la localisation et de la
détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées automatiquement par le systéme.

| EXPOSITION DE L'TMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la )
sismicité : Zone 4 - Moyenne

Commune & potentiel radon de ‘

niveau 3 |
PPRn Avalanche Approuvé |
PPRn Inondation par crue torrentielie Approuvé
PPRN Inonsiatlon par ruissellement et Approuvé

coulée de boue |

Mouvement de terrain '
PPRn Eboulement, chutes de pierres et | Approuvé |

de blocs

Mouvement de terrain
FERD Glissement de terrain Approuvé

- INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Informatif

- Feux de foréts
| - e — - (2) .
} Inondation par remontées de Informatif
nappes naturelles _ 2
g Mouvement de terrain | Informatif |
Affaissements et effondrements {2} |

Mouvement de terrain Argile (Loi = Informatif
ELAN) @

Exposé

Exposé

Non
exposé

Exposé Travaux (1)

Exposé Travaux (1)

Non
exposé

Exposé Travaux (1)

Exposé - |
Exposé -

Non
exposé

Exposé -

EBEE) ocoosio:i)

Courriel ;

SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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(1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux. Vous devez
répondre manuellement sur I'imprimé officiel (page 2) si "OUI" ou "NON” les travaux prescrits par le réglement du
ou des PPR ont été réalisés. (Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus
d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de travaux”.

(2) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORMATIF et n'est pas retranscrit dans le formulaire

Jo)* Vart
=) GEATIAT

SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Cet état est &tabli sur Ia base des informations mises 3 disposition par arrété préfectoral

n* 65-2017- du 17/03/2017 mis & jourle N/a
03-17-
006
Adresse de 'immeuble Cadastre
2 RUE BELFORT Al
65110 CAUTERETS 547

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

Limmeuble st situé dans le périmétre d'un PPR N oui m non l_‘

prescrit I:I snticipe D approuve E date [ 23/07/2014

Si e, fes rlisques naturels pris #n considération sont lies 2

inondation | Crue torrentiefle Mouvement de Avalanche
X X terrain

Skcheresse D Cyclone :| Rcmon:i;: g: D Feux de fordt D
Sélsme L Volean —| Autre

Extraits des documents de référence permaettant la focalisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Cartes liées : Carte Sismicité, Avalanche, Inondation par crue torrentielle, Inandation par ruissellement et coulée de boue,
Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs, Mouvement de terrain Glissement de terrain

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du cu des PPR oui X non[ |
naturels |
51 oui, las travaux prescrits par la rdéglement du ou des PPR naturels ont été réelisés oul D non |:|

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR M aul

prescrit D anticipé D approuve D i |_ ]

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :

Mouvements de Autra
tarrain

Extraits des documents de référence permettant la localisation de immeuble au regard des risques pris en compte

Voir Liste des Cartes pour les Risques naturels

Limnmeubls est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglemeant du ou oul
des PPR miniers

si oui, les travaux prescrits par le réglemant du ou des PPR miniers ont été réalisés oul |

-
]

0 800 330 311
Courriel : contact®maisondudiag.fr

www.maisondudiaq.fr
= SIRET : 90217784900012
) Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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O
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Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques
(PPRT)

kimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit et non encore approuvé oul .

Si owi, les risques technologigues pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique D Effet D Effet de E Projection [ Risque D

thermique surpression Industriel
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oul [l non IZI
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui I:I non l:
L'immeuble est situé en zone de prescription oul I:I non m
S1 la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul |:| non [
Si la transactlon ne concerne pas un logement, informatlon sur le type de risques auxquels oul non
I'immeuble est exposé ainsi gue leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou
au contrat de location

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune ce sismicité classée en

Zone1|:| zoneZD zone3|:| zone:l@ zoneSD

trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

LImmeuble se situe dans une cornmune & potentiel radon de niveau 3 oul rx-‘ non |:|
Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situs en secteur d'information sur tes sols (SIS) NC* oul D non E'

*Non Communiqué (en cours d’élaboration par le représentant de I'Etat dans le départemant)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe

N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique
L'information est mentionnée dans l'acte de vente ouj non ﬁ

Vendeur - acquéreur

Vendeur Monsieur Lavaude - SCT ANGE-LAV

Acquéreur
Date 19/01/2022 Fin de validité 18/07/2022

ORI © 200 330 311
Courriel : con isondudi
Q www.maisondudiag.fr

o . SIRET : 9021778450001%2
& - ‘
| [

Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Tiste des arrétés de catastrophes Nalurelles
en date du 19/01/2022

Déclaration de sinistres indemnisé

Préfecture : Hautes-Pyrénées
Adresse de I'immeuble : 2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

| Datede | Publicatio

Types de catastrophe | D_atcdo début fin | n JO § oul NON |

Tempéte 06/11/1982 | 10/11/1882 1871171082 | 1;’ 8O o |

Avalanche | 30/01/1986  31/01/1986  18/07/1986 | 03’02’ % O m| |
© Avalanche | 1ioarosa | 11041904 06/09/1994 2_5’03/ o ol
Inondations e: coulées de boue - 05/11/1997 I 06/1_1/1997 12/06/1998 - 01/0;/199 | a O
l“°":‘a;r’v:sr;‘:‘:‘t‘f£::":?:e o 25_/12/1999 | 29/12/199; 29/12/1999 =0 1;/199“. O m|
Inondations et coulées de boue 24/01/2009 | 2/01/2008 | 28/01/2009 il B = m|
Inondations et coulées de boue | 19/10/2012 -;/1012012 30/11/2012.7-05’ 1:’201 | O O
Inondations et coulées de boue .7106/2013 20/05/2013“_ 28/06/2013 | 29/‘";’2?.| O O
| Mouvements d;errain I. 17/05/201; | 20/06/201; ;MOB 29/ °g’2°1 —I:I O
| Avalanche ow022015 | oer20ts | oztorons | YA O m

Cochez les cases OUI ou NON si, & votre connaissance I'immeuble 4 fait Fobjet d'une indemnisation suite & des
dommages consécutifs & chacun des événements

Etablile: .../ Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Ballleur : Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV Locataire :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques
majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & |a prévention
des risques majeurs : www.prim.net

@) o s00::001)
Courriel :

SIRET : 90217784900012

- f Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
[s]
o
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Département | Hautes-Pyrénées ‘ Section } Al Extrait de plan, données

Commune [ CAUTERETS 547 IGN, Cadastre.gouv.ir
Parcelle(s) supplémentalre(s) :

OBREE 0200330 311
Courriel : contact@maisondudiag.fr

wyay.maisondudiag.fr
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Zonage raglementaire sur la sismickté

Zones de sismicité
1 (trés faible)

2 (faible)
w3 (modérée)
w4 (moyenne)
== 5 (forte)

Courrlel :

SIRET : 90217784500012
Maison du Diag Bigome au capital de 5000 €
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BERG 0200320311
Courriel : contact@maisondudiag.fr
www maisondudiag,fr
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 £
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Feux de foréts

BYERG 0500330311 )
Courriel : contact@®maisondudiag.fr

www,maisondudiag.fr
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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PPFCI des Hautes-Pyrénées
ANNEXE 1 :
Carte de la délimitation de la zone a risques d'incendies de forét

Communes DANS ta 20ne & fisque dmoendios de forét
Communes HORS da 1a 2one & nsque dincendies de fordt

- 1=
i — 3 - __. | —
Wi i -
ooy A Sl Sy e
- Y- S s ==t . i
-|| :__.- - p— — Fa— -.-_
= \ - e e
- g - TN
e =T -
A T i &
E - - i -_—
- __ 11-4_
—~ 4 e
- —
1 — g D
DOAFESDESept 2008

‘ Page - 55 :D
o

3 SIRET : 90217784900012
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Feux de foréts - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé |

/oy N ven
(®) Grarin

Courriel :

SIRET : 90217784500012
Malson du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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CEYRGE 0 500 330 311
Couriel ; contact@maisondudiag.fr
isondudi
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capltal de 5 000 €
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)

Avalanchs, Inondation par crue torreritielle, Inondation par ruissellement et coulée de boue, Mouvement de terrain |
Eboulement, chutes de pierres et de blocs, Mouvement de terrain Glissement de terrain

Courrlel :

SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigomre au capital de 5 000 €

Rapport DDT : page 66 / 86



14/25

330 311 |
indudian fri

wdudiag.fi
734900012‘:
de 5000+
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Avalanche - Plan de prévention Approuvé - Immeuble NON exposé
Inondation par crue torrentielle - Plan de prévention Approuvé - Immeuble exposé
Inondation par ruissellement et coulée de boue - Plan de prévention Approuvé - Immeuble exposé
Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs - Plan de prévention Approuvé - Immeuble NON exposé
Mouvement de terrain Glissement de terrain - Plan de pirévention Approuvé - Immeuble exposé
Zoom extrait de la carte originale ci;%s'_s.ug

O] { 800 330 311

Courriel : contact@maisondudiag.fr

www.maisondudiag.ft
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €

0
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[OFYS 0 500 330 311
Counriel : contact@maisondudiag fr

SIRET : 90217784900012

Malson du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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17725 @

Inondation par remontées de nappes naturelles

ENMPLACEMENT DU BEEN

B grstiviietoem fabic o inepl das

B sanitimutresfaitie
B gonutnide! alie
¥ smunttemoyenne
B sgniiselate

Inondation par remontées de nappes naturelles - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé
Zoom extrait de la carte originale ci-dessus

MB [ e ]

Courriel :

SIRET : 90217784900012

¥= Maison du Diag Bigome au capital de 5 000 €
£ & »
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Courrief : contact®maisondudiag.fr

.mai ag.fr
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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oy N Vert

GRATLIT

wwy.majsondudiagfr
SIRET : 902 17784900012
Maisen du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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TS

IIHHI RUEMENT DU HIEHI

Légande das arglles

51&; L]
Algs mEpen
T VAt sl

A e - - N
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-dessus

Courriel : contact@maisondudiag.fr
isondudi
SIRET : 90217784900012
Malson du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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(O j 0800330311
Courriel : contact@®maisondudiag.fr
www.maisondydiag.fr

SIRET : 5021774900012
Malson du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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finnexes - Cartographies des risques
donl Uimmeuble n'est pas exposé

Mouvement de terrain
Affaissements et effondrements |

. s . LEE el |
3 F AP | f |
g

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

A £ 74

A o
- i "

} _ 5,

=
!

Ty WY Vart

Courriel ;

SIRET : 90217784800012

g Maison du Diag Bigorre au capltal de 5 000 €
{
® r\c’ e £
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fInnexes - Arrétes

-
R

PREFETY DES HAUTES-PYRENGLS

Direction des services du Cabinet ARRETE N°;
Service Interminiatériel Relafit & IMinformation des aequéreurs of des
de Uéfense ¢ de protection clviles lueataives de bicns immobiliess sur los
visgued nawrels ou technologiques mafenrs
Pile prefection evile dans le départemcnt des Hautes-Pyrénies.
LA Préféte des Hnutes-lyréndes,

¥ fe code gdntial colleativités territoriales ¢

Va le code de Penvironnoment, nolamment {es articles 1,125-5 ¢t R,125-23 A R.125-27;

Vi Je <déeret #* 2010:1255 v 22 actabre 2010 portant delimitation des zones de sismicllé du temrliofre
franguls ;

Yu o code la conusteuetion ¢t de 1’ habitation, notmmiment sos artlcles 1.271-4 et 12715 ;

Vau e ddoret n” 2004-374 Ju 29 avril 2004 modiflé relmif aux pouvolss des préfets, & Porganisation ¢t 3
1"action des services de Mat dans les régions o les ddpartements ;

Yu Parrété prifectoral n® 2014349-0001 du 15 décumbre 2014 Tixam In liste des conmunes cunverndes
par Pobligaiion d*'information dey aequénours o des locateires de bions imnrobiliers sur les risques
naturels ou technologiyuey majeurs ;

Sur propugition de Macdame la divectrice des services du Cabinel,

ARRETE,

ARTICLE ] -

L prasene amétd sbroge & semplace I'aneid préfeciors) a® 20143490001 du 15 décembre 2014 fixant
liste des communes concerndes par $obligution d'informution des acquéreurs vt des Jovutaines di bivnd
smmobiliers sur s risques satureds ou technologiues majeurs.

ARTICLE2 -

Tous tes dléments nécvusaires & Iinformation den sequireurs el den locataires de bics immuobiticrs wur
jos risques naturels ef techmologiqies majeurs sord consignds dans wn dossicr commmal dinfarmations.

Ce dosvier f lez doenments da référence sont librement consultahles on préieciure, sows-préfecione of
mudrie concenie
L dosgier comprend :

. % Hsto des risques noturcls prévisibles et des risues technvlogiyues dans un PI'R appiouvd ou
preseri, nuxguels In comntino est exposde sur lout vu partie de son tervitoire

. 1a Mste dea documents murgucls lo vendeur su le hailieur pout s riférer,

Préfactarn Nacias Pyrcons. - 65:2019-53-1'7-008 - AP LAl mass 2017 107

¢ D N Vert

Sof GRATMET

Courriel :

SIRET ; 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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In eartographie des Zones exposdes on réglemontée,
. le nivesu de sismicité réglementaire ataché & Ia commne,

Ce dossier ¢l les documents de référence mentivonés ci-tdessus sont librement consullables en mairie,
préfecture el spus-préfeciure,
Le dosgier d'informations eyl accessible & partir du site internet de la préfeciure & la nubvique
« Information Acquérours Locataives » {JAL) :

htipfiwww.hautes-pyrences.gouwtd

Article 3 -
Ces ¢léments d'informations sont mis 2 jour au regard des situations menlionnées 4 I"article R.125-25
du code de 'envirommensent.

Article 4 -

Une cople du présent armdié of les annexes sont adressds aux maires, pour Mre tenus A In disposition des
aoquérenrs of des focataires, el & In chmnbre départemontale des notaires.

Ee présent andté sern affiche cn mairie et publié an recueil des acles administnifs de b préfectine,

Artiele 5 -

Mme la Direetrice des scrvices du cabinet, M. e Sceréiaive Général de ln préfesiwre, Mine la
soug-préfete d'Angelds-Gozost, M. le sous-préfet de Bagndios-de-Bigome, Mmes ol MM les chefs de
serviee régionaux ou diparteimentaus ¢f Mimes of MM les inaives deg cammunes concemées sonl
chargés, ehacim on ¢e qui le concerne, de I"application du préaent arded,

Torbes e 4 7 2017

z2/16

Pesliutzre Hacten-Pyvenoan - 43.01780-12-006 - AP TAL raar 2017 108

GRATLIT
Courriel : contact@maisondudiag.fr
Q www.maisondudiag fr
SIRET : 90217784900012

Malson du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Communes Ringjue
BURG

BUZON
CARBANAC 2 X X X

CAMALES

CASTELBAJAC 1
CASTELNAU \
MAGNOAC

CASTELNAU-RIVIERE- 1

M X ®W X
=

CASTELVIRILH 1
CASTHRA LANUSSE
CASTERA LOU t
CASTERETS X X
CASTILLON

CAUBOUS X =] . | X
CAUSSADERIVIERE | i ,

CAUTERBTS T X [ x|
CAZARILH '

CAZAUX DEBAT

CAZAUX FRECHET

ANERAN CAMORS

o
=

”
*

CHBLLE-DEBAT 2 X ® X
CHEBLLE SPOU i

CHEUST

CHRZR 1 X X X X

CHIS

CIEUTAT

c1208 T x X

118

Préfocigre Hatos-Pyvenies - §3-2017-00-17-006 - AP LAL mars 2017 113

BERES 0 500 330311 )
‘ Courriel contact®maisondudiag.fr

www.maisondudiag.fr
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Tocalisation des Tnatallations Classées pour la Protection
de l'€énvironnement (1CPE)

| Réalisé en ligne* par | Media Immo
* | Pour le compte de | MAISON DU DIAG BIGORRE
| Numéro de dossier | 2201/ANGELAVE/0618 -
| Date de réalisation | 19/01/2022
Localisation du bien 2 RUE BELFORT
| | 65110 CAUTERETS =
' | Section cadastrale | AL 547
i . Données GPS | Latitude 42.888791 - Longitude -0.114727

 Désignation du bailleur  Monsieur Lavaude - SCI ANGE-LAV
. Désignation du du

| locataire | = B
* Document réalisé par Media Immo, sous sa seule responsabilité ; Ceci sous couvert que les informations de
localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les informations obtenues sur les différentes bases
de données soient a jour.

Seules sont concemnées les ICPE suivies par les DREAL {Directions régionales de I'environnement, de I'aménagement
et du logement) pour la majorité des établissements industriels et les DD{CS)PP (Directions départementales (de la
cohésion sociale et) de la protection des populations} pour les établissements agricoles, les abattoirs et les
équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC,
Silo, Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour
lesquelles 'établissement industriel est autorisé,

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement
ou en cessation d'activité). Les données proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére
de I'écologie, du développement durable et de |'énergie (MEDDE) et la géolocalisation est effectuée sur la base des
coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées
au Centre de la commune concernée (CC), a I'adresse postale (AP), & leurs coordonnées précises (CP) ou leur valeur
initiale (VI).

Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATTF, les informations rendues publiques
par I'Etat.

Cartographie des T1CPE

=y bt Vert

GRATT
Courriel :

SIRET : 90217784900012

a Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
O
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Commune de CAUTERETS - Réalisé en date du 19/01/2022

Usine Seveso AP  Adresse Postale NS Non Seveso
Usine non Seveso €C  Centre de la commune SSH Seveso Seuil Haut
Carriére CP  Coordonnées Précises SSB Seveso Seuil Bas
Elevage de porc VI  Valeur Initiale

Elevage de bovin

Elevage de volaille

Emplacement du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour la Protection de |'Environnement situés

4 moins de 5000m du bien et représentés par les pictos E‘, m (¥ E Elet H Chacun de ces pictos est détaillé
sur la page suivante grice 3 sa lettre et son numéro (A2, B4, ..) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Tnwentaire des T1CPE situdes sur la commune
de CAUTERETS el a moina de 5000m du bien

. Courrlel ;

G Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
e o ) ., ¢
e
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Repére | Situation

373

Adresse

@

SEVESO ‘

| Etat d'activité
Régime

K Vart

'@ GRATLT 0800 330 311
Courriel : contact®maisondudiag.fr
wWww, mai udi
SIRET : 90217784300012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Les zones de bruit des plans d"exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du
code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou
construction immobiliére,

Numéro de dossier : 2201/ANGELAVE/0618
Date de la recherche : 19/01/2022

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & &tre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT
(annexé, selon le cas, 3 la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de
location ou annexé & ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et & étre annexé & l'acte authentique de
vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® dv misdjourle N/a

Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
2 RUE BELFORT 65110 CAUTERETS

Situation de l'immeuble au regard d’un ou plusieurs

lans d'exposition au bruit (PEE)

L'immeuble est situé dans le périmétre <'un PEB oul non

révisé approuvé date |

1 Si oui, nom de l'aérodrome :

L'lmmeuble est concerné par des prascrintions de fravaux d'inscnoerisailon oul |:| non E
sl oul, Ies travaux prascrits ont été réallsés oul |:| non E
L'immeubie est sltué cians le périmétre d'un autre PEB oul [ | non [ x|

révisé D approuvé dote | ]

1 Si oui, nom de I'aérodrome

Situation da I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit
L'Immeuble se situs dans uns zone de bruit d™un plon d'expositior: au brll dénle cormme .

zone A'[_] zone B2 [] zonec?[] zonet |:|

forte forte modéré
1 (intérieur de In caurbe d'indice Lden 70)

2 tnira i courbe d'indica Ldan 70 et una calirbe cholsie entre Lden 85 cale et B2)
a(lmrulllrl'allaaxtirllnurendalsmmBltl.lewrlud'hﬂlmul-ntstml:l.nlus'n"latﬁs)

4 {entrs I limie extérisure de la zone G ot la courbe d'lndice Lden 50). Cetle zons n"sst obligatolrs que pour les aérodromes mentionnss au | da I'article 1608 quetarviclea A du code général

des impéts.(et sous réserve des dapasitions da larticle L.112-9 du code furbanisma paur lea sérodromes dont le nombra de crénsaux horalres attribuables falt Fobjet d'une imitation
réglamenteire sur l'snssminle des plages horaires d'ouverturs).

Nota bana ; Loreque fa bien se affue sur 2 zones, !l carvient de retenir Ia zone de brult la plus Importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en

&y N vert
W GRATIE

Q Courriel :
/

a 1] SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €

330 511
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Le plan d’exposition au bruit est consultable sur e site Internet du Géoportail de I'institut national de Finformation

géographique et forestiére (LG.N) a ['adresse suivante : hitps.//www.geoportail.gouv.fr/

Lieu / Date Acquéreur - Locataire

Vendeur - Bailleur
CAUTERETS /19/01/2022

Monsieur Lavaude - $CT ANGE-
LAV

) inforrpation sur les n%isanq:e_s sono ei aériennes | ) o
pour en savoir pIus.consuEez e site Interne mlnlstir Je a transition écologique et solidaire
ttps://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

27 Vert
Courriel ; contact@maisondudiag fr

Q aisondudiag fr
SIRET : 90217784500012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 £

. -
& ° @ ? °
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Expesition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

Exposition aux risques

Néant

3/5

Plan de
prévention

@

A I'lmmeuble il

Travaux
Etat Exposé réalisés

£y B vert
SRR 0500330301

Courriel :

SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capital de 5 000 €
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Cartographie du Pian d'Exposition au Bruit

0800 330 311

=
=z
£ ot
L9

o,

Courrigl ;

iag.fr

ct@mai

r

dia

.mai
SIRET : ©0217784900012

Malson du Diag Bigorre au ¢

apital de 5 000 €

Rapport DDT : page 85/ 86



-
il |

5/5

PRESCRIFTIONS D'URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

CONSTRUCTIONS Nuuvem
Logmwwis nbcrasaires b Pactivité de
P'aérodrome, hiiels de vuyngeors en

AERODROMES

Logemonis de fonction nécesmires anx | 5 .
sctivitia Indaatriees on commerciaks | oy e
udmives diite i zone s urbsies
Immeubles d"hubliation directement Iids | dubis kes secivurs
ot nécessalnen & Iactivit agricole dujs wrbunnes

Immeubles d"lmblintion direcioment {iés

s e peavent

b0 nécesmirey h Puctivits péruomntiqne | 17 bl
wilbours
Comstroctions k mmge iodustrlel, | iy e isguem pas d'enraine I'fraplintation de popalision permancaie

commerclal ot agricole

&1l sent wwessatres B D actiy e

Equipements pablics ou collectifu wegenaniige v indispersubbe oy
popnbativis ex dhmes
| sb sectewr o socucil &5 urbamisé o
desservi par squipements publics
Malsons ﬂ'hﬂnl-ll‘lnl:n p‘l;drﬂnﬂu L sous réserve d'an fibke
aecrolssement de la capacits
&' aecusl
Immeubles cofecttd & tige d"habitation | = B I —
Habitel groupé Jotimement, ..) parss || =
résidentiols da lokdrs X
HABITAT EXISTANT
Opérations de rénovation, de
rébabiftalion, d'améaration, d'estenson | s tiserve de e pas wereitne br capacite Fsecoetd dTebakai eypesis
mesurie on de reconstriction des iy, TNV
comstructions exiiuntes
Opérations de rébhabilitailon of de ,
r!lmhqlnnmt urbain dP:" penkn'e:m le d’m;l::‘n;o:n :mpsﬂhn
eaaave ‘;“'::u““' I'm'q“" . SOUDNISE JUN IUISANCES SONORS
CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXSSTANT
sulorisé sous résrve de mesrey [
'isolntion acomtique wutiarkse sous conditions Non awtrisd
© DGAC 2004
fof GEATLEY
Courriel :
SIRET : 90217784900012
Maison du Diag Bigorre au capitaf de 5 000 €
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